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Miasto za 4 miliardy zt

1I-111 Prokom Investments zapowiada, ze wkrétce ruszy budowa
Miasteczka Wilanow. Inwestycja ta uwazana jest obecnie
za najwieksze przedsigwzigcie deweloperskie w Polsce.
Zabudowa 169 ha moze pochtong¢ ponad miliard dolaréw.

Source www.in-vi.com ® NleruchomOSC| (10/2004)
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WKROTCE RUSZA BUDOWA

MIASTECZKA WILANOW

Radostaw Goreckn
rgorecki@pb.pl tel. (22) 611-62-38

Prokom Investments zapo-
wiada, ze wkrétce ruszy bu-
dowa Miasteczka Wilanow.
Inwestycja ta uwazana jest
obecnie za najwieksze przed-
siewziecie  deweloperskie
w Polsce. Zabudowa 169 ha
moze pochfongé ponad mi-
liard dolaréw.

W Warszawie naprzeciwko pata-
cuw Wilanowie ma powstac Mia-
steczko Wilanéw. fLaczna po-
wierzchnia, ktéra ma zosta¢ za-
gospodarowana, wynosi az 169
ha. Pomystodawcg 1 koordynato-
rem calego projektu jest Prokom
Investment. Opracowanie pro-
jektu powierzono miedzynaro-
dowej firmie Investment Envi-
ronments (INVI).

lle pieniedzy i skad

Na terenie miasteczka moze po-
wsta¢ az 1,2 min mkw. zabudo-
wy o réznym przeznaczeniu. Za-
ktadajac, ze sredni koszt wybu-
dowania jednego mkw. wynosi
okoto 750 USD, to koszt catodei
wyniesie okoto 900 min USD. Do
tego nalezy doliczy¢ koszty zwia-
zane z budowg infrastruktury.
Mozna wiec przypuszczaé, ze
zbudowanie calego miasteczka
moze pochlonaé¢ kwote powyzej
jednego miliarda dolaréw (skon-
solidowane przychody Grupy
Prokom w 2000 r. wyniosly
282,5 mln zt bez uwzglednienia
przychodéw Prokom Software
a jej kapitat wiasny to okoto 900
min z}).

Przy tej skali sam Prokom nie
quzua finansowac catego przed-
siewzigcia. Srodki na zabudowe
maja pochodzi¢ ze sprzedazy
gruntéw poszczegélnym inwesto-
rom. Czes¢ pozyskanych w ten

sposéb pieniedzy przeznaczona
zostanie na infrastrukture tech-
niczng. Cato$¢ projektu koordzno-
wac bedzie Prokom, a zabudowa
poszezegdlnych dzialek zajma sig
docelowi deweloperzy badz inwe-
storzy. Do budowy pierwszej fazy
miasteczka zaangazowanych be-
dzie siedmiu deweloperéw i inwe-
Storéw.

— Cze$¢ z nich zakupila juz
grunty, badz negocjacje dobiega-
ja whasnie korica. Deweloperzy ci
pochodzg migdzy innymi z USA,
Izraela i Skandynawii. Zabudowa
mieszkaniowg zajmie sie trzech
inwestoréw, ktérzy juz maja,
badz ubiegajg sie o pozwolenie
na budowe. Prowadzimy takze
rozmowy z deweloperem, ktéry
wybuduje obiekty biurowe i ho-
tel. W najblizszej przysztosci wy-
toniona zostanie firma, ktéra
zbuduje centrum handlowe —
zapewnia Guy C. Perry, dyrektor
generalny Investment Environ-
ments.

Wiadomo juz, ze jednym z de-
weloperéw bedzie holenderska
firma Robyg, ktéra wraz z Pro-
kom Investments zbuduje zespdt
apartamentowcéw, Nazw innych
inwestoréw na razie oficjalnie nie
ujawniono. Przedstawiciele Pro-
kom Investments zapowiadaja, ze
przedstawig ich w nanhzszych
tygodniach. Nieoficjalnie mowi
sie, ze jednym z deweloperéw
moze by¢ Skanska.

Czy to si¢ uda

Analitycy rynku nieruchomosci sa
przekonani, Ze projekt ten ma du-

zy potenqa} a jego wykorzystanie
w duzej mierze zalezato bedzie od
inwestora.

— Samo miejsce ma duzy po-
tencjal, ktéry jednak moze by¢ wy-
korzystany tylko przez duzego
i doswiadczonego dewelopera —
uwaza Piotr Kaszynski z Healey &
Baker.

Paulina Gérska z CB Richard
Ellis, zwraca uwage, ze wSZy-
stko zalezy od projektu i jego ja-
kosci.

— Moim zdaniem, cato$¢ musi
by¢ bardzo dobrze przemyglana.
Inwestycja powinna zaczac sie od
czesci mieszkaniowej, a dopiero
poZniej nalezy rozpoczad budowe
czesci ustugowej. Inwestor nie
powinien zapomnie¢ takze o tym,
ze wspdlczynnik biurowej po-
wierzchni niewynajetej poza cen-
trum bedzie wzrasta¢. Oznacza
to dalszy spadek czynszdéw. Poja-
wia sig wiec tu pewne ryzyko. Je-
zeli zas chodzi o czeé¢ handlowa,
to trzeba powiedzieé, ze w War-
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W7 waza buduje

Ponad 50 zrealizowanych obiektow

Dziatamy od 10 lat

‘Obiekty sportowe
Hale magazynowe, chiodnie
produkcyjne, wystawowe

Posadzki przemystowe

Waza Sp. z 0.0. 81-061 Gdynia, ul. Handlowa 10
tel. (058) 664-11-11,fax: 664-11-20,
htto:\\www.waza.gda.pl, e-mail: waza@waza.gda.pl
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ROZRYWKOWA

Cze$C HANDLOWO

szawie powstaje Wola Park oraz
centrum handlowe Arkadia —
oba projekty o ogromnej skali.
Mimo Ze sa oddalone od Wilano-
wa, to moggq stanowi¢ pewng
konkurencje. Wiasciciele sieci -
sklepéw, ze wzgledu na slabg
kondycje gospodarki, ograniczaja
swoja ekspansje — ttumaczy Pau-
lina Gérska.

Faza pierwsza

Wedlug planéw, w pierwszym
etapie na terenie miasteczka ma-
ja powsta¢ kompleksy mieszka-
niowe. Nowo powstale osiedla
majg pomiesci¢ okoto 10 tys.
0sdb.

. SWIATYN 1A
OPATRZNOSCI BOZE!

PALAC

W WILANOWIE

— Powstanq mieszkania, na
ktére staé bedzie mtodych lud21
dopiero rozpoczynajacych kanerc;
zawodowg. Nie zabraknie tez do-
moéw mieszkalnych o najwyzszym
standardzie, dla bardzo wymaga-
jacych klientow. Wedlug projektu,
miasteczko ma by¢ miejscem dla
mieszkaicow o zréznicowanym
przedziale wiekowym, zaréwno
dla osdb starszych, jak i dla mio-
dych matzenistw z dzie¢mi — mo-
wi Guy C. Perry.

Na poczatku 2002 r. majg za-
koriczy¢ sie prace projektowe
zwigzane z sieciami instalacji wo-
dociggowych, kanalizacji desz-
czowej i sanitarnej. Ma takze roz-

RYNEK MIEJSKI
(CENTRUM
MIASTECZKA)

NOWY RATUSZ

GMINY WILANOW

poczad sie miedzy innymi budo-
wa kolektora sanitarnego do no-
wo budowanej Oczyszczalni Scie-
kéw Potudnie, sieci energetycznej
oraz drég wewnetrznych. W la-
tach 2003-04 maja powstac takie
obiekty, jak nowy ratusz Gminy
Warszawa Wilanéw oraz cen-
trum miasteczka wraz z czescia
rozrywkowo-handlowa, parkiem
miejskim, szkola podstawowa
i luksusowym hotelem, a takze
kompleksami mieszkaniowymi.

— Zalezalo nam na tym, aby
w skiad pierwszego etapu wcho-
dzily wszystkie obiekty z parkiem
i skwerami dla dzieci. Chodzi o to,
zeby wybudowaé miasteczko,
a nie osiedle. Centrum miasteczka
bedzie ogélnodostepne, takze dla
ludzi spoza niego — méwi Guy C.
Perry.

Budowa calego miasteczka zaj-
mie od 8 do 10 lat.

— Wszystko jest jednak tak za-
projektowane, aby pierwsi miesz-
kancy, ktérzy tu sie pojawia za
blisko trzy lata, czuli, ze to jest
miasteczko. Poszczegélne fazy sa
tak zaprojektowane, zeby nie od-
niesli wrazenia, ze mieszkajg na
placu budowy — zapewnia Guy C.
Perry.

est dyrektorem generalnym

i zalozycielem firmy Invest-
ment Environments (INVI).
Ma tytuly magistra architek-
tury i magistra urbanistyki
zdobyte z wyréznieniem na
Harvard University. Zostal na-
grodzony za najwigksze w hi-
storii  uczelni osiggniecia
w  dziedzinie urbanistyki.
Uczestniczyt m.in. w procesie
powstawania takich projek-
téw, jak: budynki olimpijskie
w Barcelonie (Hiszpania),
zagospodarowanie regionu
Antigone w Montpellier (Fran-
cja), kwatera  gléwna
SWLET w Brukseli (Belgia),
park w Houston (USA), naj-
wiekszy na $wiecie kompleks
kinowy w Mulhouse (Francja).
QObecnie pracuje przy opraco-
wywaniu szczegutdw Mia-
steczka Wilanow oraz koordy-
nuje projektowanie poszcze-
gélnych faz tego projektu na
zlecenie Prokom Investments.

PELEN ASORTYMENT: Na terenie Miasteczka Wilandw znajdzie sig wszystko, co w prawdziwym miasteczku potrzebne: szkoly, przedszkola, sklepy,
biura, centrum hotelowo-konferencyjne, centrum rekreacyjno-rozrywkowe, a takze restauracje i tradycyjne targowisko — zapewnia Guy C. Perry, dy-
rektor generalny Investment Environments (INVI).
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