ui deis widad wyrainie, ze samorzady,
Ja seceegilnie gminy, odegrajy w roewoju
przestizennym Polski najistotniejsz rolg. Ma-
A one bowiem najseersze kompetencie w sfe-
rze gospodarowania praestreenisy,

Toma tym szceebu samorzadu znajdug sie
Jednoczesnie wsrysthie niezbedne do inigjowa-
nia i prowadzenia procesiw inwestycyjnych
i nty prawne, ek icne, admini-
stracyjne. Dobrze preemyéina lokalna polityka
rozwojn preesizennego uwrglydnia specy-
ficane wartosci kulmrowe i prayrodnicze da-

si¢ praedsigwzigeia publiczne i prywamo-p-
ubliczne.

Urbanistyka operacyjna, nicewykle popu-
larna we Francji, Niemczech czy Wielkiej
Brytanii, ohejmuje plany aktywizacji (rewi
lizacji) obszardw, scalania i komunalizacji
gruntow, rehabilitagi terendw omz moderni-
zacji i rozwoju infrastrukiury. W takich pla-
nach, dotyczacych realizacji konkretnych

GOSPODAROWANIE PRZESTRZENIA

nego ohsiaru, poniewai prawdziwa preewaga
tych jednostek samorzadowych polega riw-
noceesnie na bliskosd, 1 jedne) strony, poten-
cjalnych inwestordw, a z drugiej — lokalnej
spolecmod, bez kidrych zaplanowanie har-
MONHege rozwoju praestrzeni jest po prostu
niemoilive,
Wiele polskich gmin zauwairylo juz wlasnie
w planowaniu przestrzeni szanse swego 1og-
woju. W tym celu tworey coraz lepsee miejsco-
we plany zagospodarowania przestizennego,
i iju oraz wicloletnie plny inwe-
stycyjne. Corae hardzie] sklaniafy sig vz do od-
dolnego upraszczania procedur administra-
swoim terenie. Wazystko 1o, by za-
westorom nie tylko Zbidr kon-
show, lecz dobrg politykg rozwo-

w poszukiwanin "powietrza
i przestzeni’, co prowadzi do prakiycinie
nieskoordynowanego ‘roglewania” sig miast
po ich okolicach.

W Warszawie powstaje tymorsem Mia-
steczko Wilandw — pienwsza w Polsce inwesty-
cja o kompleksowym charakierze, zaprojekio-
wana i nadzorowana przez niezaleinego

przedsigwzied, okresla si¢ podmioty koope-
rujgee i partycypujace na possczegdlnych
etapach, zandwno w sektorze publicznym (sa-
marzadowym), jak i prywatnym, ich udzal
w kosttach oraz sposoby biezace] wspilnej
kontroli nad wykonaniem planu. Z publicz-
noprawnej natury gmin jako jednosick sa-
morzadu, #resz vie tylko w Polsce, wynik-
nat moze jednak szereg komplikacji, totez
niewiele z nich podofa¢ moie samodzielne-
mu preyg i planu i preep 1
Jego realizacji w petnym zakresie, W tym ce-
lu samorzydy podejmujy jui na etapie pro-
Jjektowania zalozen rozwoju danego obszaru
wspilprace z podmiotami zewngiranymi,
kirych podstawowy zalew jest o, de prezen-
g punke widzena potencialnych inwesto-
riw, co moie zapobiec “odrealnieniu” pro-
Jjektdw, W polskic] prakiyce przywyklo si¢
Jjednak myslec, iz o ile projekry architekto-
niczne, obejmujaee nawet doc pokaine tere-
ny inwestycyjne, mog powstawad w pracow-
niach architekionizznych, o ple zalozenia
urbanistyczne miast lub ich fragmentéw, po-
zostawad powinny jedynie w gestii urzgdo-
wych urbanistow.

Whsciwie, w calzj powojennej historii roz-
woju praesirzennego i urbanizacii kraju nie
ma preykladdw takich koncepeyi, kidrych #a-
Todenia bylyby aktualne do deis i orych stop-
niowa. rozlozona na wiele lat realizacia, prey-
nosilaby korzysc kolejnym pokoleniom da-
nych spolecmodc lokalnych. Jesecze praez
wicle bt skutki takiego nie do kefca praemy-
slanegp planowania beda nas dyskryminowa-
ly pod wagledem imwestycyjnym w konkuren-
)i & nymi miastami europejskini.

i

Cierpimy wszyscy

z powodu niedroinych dagdw komunika-
cyjnych, kidryeh rozbudowa uiyka w mar-
twym punkeie, bo kilka lat wezedniej nie
przewidywano takiego swigkseenia ruchu
samochodowego, Drigki powszechnej do
niecawna prakiyce pokrywania gesty zabu-
dowg wszelkich dostgpnych polaci terenu,
takze tych zielonych, deid odlywa sig maso-

rodnosa lokalnych zapotrzebowai, nik inwe-
storzy. Jest to seczegdlnie istone w aspekde
urbarizacji i planowania krajcbrazu, gdzie
wszysikie dzialaniamaja charakter trudno od-
wracalny i musza uwzgledniaé teraiiejsze
i prayszle pouzeby mieszkaicow. Diatego tez.
w zwigzku 2 projektowaniem Misteczka, zor-
ganizowano pierwszy w Warszawie spolecina
konsulacje projekm - oddajac do dyspozyci
mieszkaficow na dwa tygodnie namiot z ma-
kiet | wizualizacjami plandw oraz proszc ich
o wypelnienie ankiet dotyczcych ich oczeki-
war wobec takiego obszar.

Laniste, we wspdlpracy # lokalnymi archi-
tektami,

Guy Castelain Perry, wliciciel firmy
wihanistycno-architektonicanej IN-VI, wy-
Kladowea Uniwersytets Harvard, specializu-

: S et

jn. obejmujpcy wseystkie i y. ko-
nieczne do jej realizacji, Dotyczy w zariwno
planowania preestrzennego na gruntach nale-
mcych do gmen, jak i tych, kidre stanowiy jui
wlasnosd inwestorow prywainych. W calej Eu-
opie to whainie powkzanie mwestycji sektora
PryWalnego 2 rozwojem preestizennym tere-
now, nalezpcych do wsplnot samorzado-
wych, stanowi najlepszy prayklad zriwnowa-
ONEZO MOZWOjUL PrEestizennego.

W gospodarce przestrzennej ostatnich ka
wyodrgbnila s

nowa dziedzina,

ktdrej celem jest koordynacia skomplikowa-
veh procesiw, zachodzacych tam, gdzie lyce

“Tak wige, nie da si¢ stworzy¢ spojnej cato-
ci, jesli zaniedbia sig chocby jeden element, bo
blad ten bedze pokutowal preez laca. Preykla-
dem moga bré chodby amerykaiskie miasta,
np. Houston, gdzie nie donilnowano widzie-
binia dzielnic, jako zintegrowanych podsyste-
mdw miasta, a teraz nakldem ogromnych
frodkéw  prywatnyeh, spolecznodc lokalne
amuszone sy worzyé takie obszary oddolnie.
Stad pedantyezna dbalosé autora o funkgo-
nalnosé Miasteczka Wilanow jako samadziel-
nej strukiury lokalnej spolecenoéa w duzym
miescie, ale | centrum zycia kulwuralneg, do-
stepnego dla wszystkich ludz przebywapcych

Jacy sie w projek i
zacja obszru Antigone w Montpelier, tere-
niiw portowych w Palma de Mallorca, czy naj-
wigkszego na wiede miejskiego kompleksu
kinowego w Mulhose we Frangji), jest pierw-
szym urbenista, kiory riepko "z zewnaurz” za-
projekiowal tak ogromny (169 ha, a docelowo
460 ha) obszr miasta w Polsce,

Bylo to moiliwe dzigki ogromnej otwarto-
i miejscowej gminy, kidra w budewic Mia-
steczka Wilandw, nawigzueego do wadycyj-
nej zabudowy tej czesd Warszawy, ale stano-
wigcego jednoczednie wzor calkowidie znte-
growanego, wielofunkcyjnego nowoczesnego
kompleksu micjskiego - dostizegla szanse za-

planowar INegrovania sWojegn rewoju
na wiele najblizszych lar.
Uwzgledniage w swych dziataniach takie

interes inwestora. strategicznego, firmy Pro-
kom, zapewnila sobie bardzo dobre warunki
wspdlpracy w planowaniu rozwoju akie po-
gostalego tevenu, kidrym dysponuje. Rezy-
gnuje 2 prawa pierwokupu 169 ha deiatki,
obejmujee przedpola Palacu Wikinowskie-
o, uzyskala zobowiazanie inwestora do budo-
wy kanalizaci, wodociygdw i sieci diig gmin-
nych oraz pokaina kwote na gminny fundusz
ekologiczny. Niewapliwie, jako jedn z pierw-
seyeh w kraju gmin, postanowila tei skorey-
st 2 okagji wspdlpracy 2 niezaleinym arbani-
sta, kudry planujjc

rozwaoi Miasteczka
Wilanow,

uwzglednia potrzeby cale) lokalnej sooleczno-

sci. Projekrowanie roiwoju preesizennego,

daniem Guy Perry'ego, opiera sig, bowiem

na trzech ghiwnych filvach:

# planowaniu i projekiowaniu archiektonice-
nym,

# planowaniu urbanistycamym,

# planowaniu krajobraa.

Strategie wspdlpracy firma IN-VI prayje-
Ia takie w Sopocie, gdse w budowie Parku
Wodnego uczestniczs wladze miasta Sopotu,
kedire przy okazji realizacii inwestycjio charak-
terze publicamo-prywatnym otrzymajy wszel-
kg pomoc w zaprojekiowaniu rozwoju oacza-
Jacego go terenu, zardwno agodnie 2 Zapo-
trzehowaniem miesgkaiicdw, jak i rystow.

Urbanistyka i architektura mado komu
w Polsce kojarzy sie z realzowaniem podsta-
wowych swobdd demokratycznego spoleczeri-
stwa, podezas gdy mieszkaricy pozostatych
krajiw europejskich jui dawno nauceyli sig,

w W

W Polsce zaé cagstym praypadkicn jest
realizowanie budowy posaczegilnego obsza-
ru architektonicznego (np. osiedla), a dopie-
o potem "dopasowywanie” do niego oko-
Ticenych ulic i drig, tras dejazdowych dia ko-
munikacji mejskiej cry wykrawanie micjsc
parkingowych, 2 tego, co gostalo na terenie,
2 co czgsto koiczy sie na swoistym wymuszi-
niu na samorzadach réznorakich docatko-
wych deialan, rwhaszcza dotyceacych bszial-
Iowania otaczajcego krajobrazu dla potrzeh
inwestora argumentacy, iz "dopicro teraz
wysto na jaw, ie... ",

Nie bez powodu Perry zwraca uwage na
polska infrasirukoure komonikacyjng, joko be
pozostaje ona z reguly

najstabszym elementem

w planowanin calosc. Ruch w miastach i ich
okolicach odbywa si¢ za pomogy prywatnych
samochoddw i ewentualnie, w mnigszym
stopniu, transportu publicnego, co pokutuje
ez w projektowaniu centrow handlowych,
gdaie nickoizace sie parkingi siamochedowe
majdokladnie) obrazufa, @ nie s w miejca
orzemaczone dla pieszych, Tymezasem w Za-
chodniej Europie jui dawno dokonane swo-
stego "odkryda”, ze tym wicksze beda obroty
placowek ustugowych, hardlowych, a i kultu-
ralnych, im wigeej damy Lidsom modliwosc
do przemieszzania si¢ pieszo - niech za przy-
klad postuzy komunikacyiny kregoshup Bar-
celony - Ramblais.

Tymezasem, zdaniem Perryego duin lezy
whasnie w rghach polskich samorzaddw, Maja
one prawo mied wigksey udiial w uegadnia-
nitt plandw zbudowy z inwestorami prywat-
nymi, 2wlksacza, jedli zabudowa ta ma mied
charakeer uiytecmy publicenie. Samorzdy
reprezentup przecied lokalng spolecznesé i sg
czgsto macaie lepiej rorientowane w rino-

e maja prawo micd wplyw na to jak mieszka-
ja, 1o w odniesieniu do cilego ich otocrenia.
Samorzdy lokalne wielu paristw, seczegilnie
gminnego szczebla, dbajg o planowanie prze-
strzeni, w kidrej zyja ich meszkaicy i w kidre)
beda 2yl ich potombkowie,

Pora wige, by riwniez w Polsce zdemokra-
tyzowad planowanie przestzenne miast do-
puszczajac, oprocz. jedynie stusznych koncep-
gji wrzgdnikdw-architektow, mozliwosé wspot-
pracy ze specalistami 2 zevnatrz, kidrzy weae-
inigj stworzyli 1o, czym viejednokrotnie za-
chwycamy sig zagranica. =



