wiadectwa energetyczne stanowia szanse,
ale i wyzwanie dla polskiego rynku nieruchomosci.
Olgierd Dziekonski, Wiceminister Infrastruktury
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Przy stole

o energetyce i nieruchomosciach

26 czerwea 2008 r. odbyta sie organizowana przez RNW debata poéwigcona kwestiom energetycznym i ich powiazaniom z ryn-

kiem nieruchomosci. Temat debaty sformutowano: ,Dyrektywa energetyczna a ochrona srodowiska”. Jej podtytut -

«Regulacje

dla rynku nieruchomoséci w Polsce w oparciu o dos$wiadczenia rynkéw deweloperskich w Unii Europejskie]” wskazywat kolej-
ne pola odniesienia i lokowat polski rynek w szerszym kontekscie.

Gosciem specjalnym debarty byl podsekre-
tarz stanu w Ministerstwic Infrastrukeury,
Olgierd Dzickonski. Obecnoé¢ mini-
stra podzialala motywujgco na pozosta-
tych uczestnikow debaty, czego wyra-
zem byla cickawa, emocjonujaca dysku-
sja. Grono rozméwceow reprezentowa-
lo réine srodowiska, ale ogélem skiadalo
si¢ na ckspertow w zakresie rynku nieru-
chomodéci. W debacie uczestniczyli m.in.

(nic sposob wymicni¢ wszystkich) $wia-
towej stawy architeke Guy Perry, prezes
firmy IN-VI, przedstawicicle firm dewe-
loperskich i inzynieryjnych (Ghelamco,
Hochtief, Caclum Development, IGD,
Tebodin). Wielokrotnic glos zabieral,
poddajac pod dyskusj¢ kreatywne pro-
pozycje czy rozwigzania Marek Poddany,
wiceprezes Polskiego Zwigzku  Firm
Deweloperskich. Grono ekspertéow ds.

rynku nieruchomosci dopelniali analicy-
cy, przedstawiciele firm doradezych CB
Richard Ellis oraz Cushman & Wakefield.
Na kwestie finansowe, nicodlacznie wig-
zace si¢ z kazdg inwestycja i ustawq zwra-
cala uwagg Iwona Zaluska z firmy Upper
Finance. Zawilo$ci oraz paradoksy prawne
thumaczyl pan Andrzej Lulka z kancelarii
prawnej Gide Loyrerte Nouel. W roli mo-
derarora nad przebiegiem spotkania czuwal

dr Aleksander Panck, Szef Narodowej
Agencji Poszanowania Energii.

Debata miala interesujacy przebieg, na-
rodzilo si¢ podczas niej wiele koncep-
cji, inicjatyw, ale tez wskazano na liczne
problemy majace zwigzek ze wdrazaniem
w Polsce unijnych dyrekeyw energerycz-
nych. O trudnosciach z dostosowaniem
polskiej legislacji do tych regulacji opo-
wiadal szeroko Olgierd Dzickonski. Pan
Minister tryskal optymizmem i wyrazal
przckonanie, ze wszelkie unijne ustale-
nia $rodowiskowe, w tym energetyczne,
uda si¢ w korcu przenieéé na grune pol-
ski. Zwracal on uwagg na fakr, ze to pro-
cedury bardzo skomplikowane, stad trze-
ba wiele czasu, by mozna bylo je u nas za-
implementowacé.

Rozméwey przejawiali z reguly mnicj
optymistyczne przekonania, co znalazlo
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swoje odwzorowanie w dyskusji o nickie-
dy polemicznym charakrerze. Zwracano
np. uwagg na fakr, ze wprowadzenie cer-
tyfikatéw energerycznych moze zachwiaé
rynkiem weérnym, spowodowaé na nim
nieprzyjemne perturbacje i prowadzi¢ do
podwyick cen. Podjgro réwniez zagadnie-
nie niedostatecznego poziomu informo-
wania zwyklych obywateli o problemach,
jakie niosa ze sobg certyfikaty. Szeroko
o tym problemie opowiadala Iwona
Zaluska, postulujac o zintensyfikowanie
prowadzonych szkolen. Marek Poddany
wielokrotnie zwracal z kolei uwage na wat-
pliwoé¢, czy certyfikacja fakeycznie dopro-
wadzi do poprawy standardu energetycz-
nego budynkéw, czy tez przyniesic kolejne
biurokratyczne komplikacje i trudnoéci.

Na spotkaniu gruntownie przedyskuto-
wano te i wiele innych tematéw, wypra-
cowano wspolne stanowiska i koncepcje

3
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dziatan. Generalnie wnioski plynace z de-
baty napawaly umiarkowanym opty-
mizmem. Wydaje sig, ze certyfikaty nie
beda stanowily zbyr duzego obciazenia
dla rynku nieruchomosci. Deweloperzy
sobie z tym problemem poradzg, korzy-
stajac w razie potrzeby z uslug archirek-
tow i firm inzynieryjnych. Klopotliwe jest
w dalszym ciagu dostosowanie polskich,
nickiedy wewnetrznie sprzecznych i nie-
spéjnych zapiséw legislacyjnych do pra-
wodawstwa unijnego. Ale miejmy nadzie-
je, ze i na to przyjdzie czas. Jedyny po-
wazny klopot, jaki wigze si¢ z certyfika-
tami wystapi¢ moze na rynku wrérnym.
Ale byé moie strach ma po prostu wielkie
oczy. Céz, do poczatku roku 2009, czyli
daty obowigzywania certyfikacji energe-
tycznej dla kazdego budynku juz niedhu-
go. Zatem, pozyjemy — zobaczymy... =
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Pawel Klimczak
Cushman & Wakefield

nCertyfikaty” energetyczne istnie-
ja od lat. Certyfikat to kolejny dokument,

o keory powinien sig spytac najemca lub ku-
pujacy przed podpisaniem umowy. Jednakze
w przypadku obiektéw bedacych w eksplo-
atacji taki ‘certyfikat’ juz istnial od wielu lat.
Najemca jak i nabywea lokalu czy budyn-
ku staral si¢ uzyskaé jak najpetnicjszq odpo-
wiedz na pytanie o koszry eksploatacyjne.
Niewazne czy byla to wysokoé¢ zaliczek na
poczet kosztéw eksploatacyjnych, czy wy-
sokos¢ ‘service charge’ w budynkach komer-
cyjnych czy stwierdzone fakryczne koszey
podezas audytu obickru bedacego na sprze-
daz. Sens pytania byl ten sam. Od lar wigk-
szoé¢ klientow zwraca uwage na jakoi¢ i ro-
dzaj stolarki okiennej, zastosowane rozwia-
zania technologiczne w ogrzewaniu i wenty-
lacji czy jako$¢ i rodzaj elewacji. Swiadomosé
techniczna wigkszoéci spoleczeristwa jest pod
tym wzgledem catkiem wysoka. Moim zda-
niem, cerryfikat nie zastapi ogledzin budyn-
ku. Nalezy mie¢ tylko nadzieje, ze nie bedzie
mieszkan z wielkiej plyty legitymujacymi si
certyfikatem B lub A, bo bedzie to zupelnie
fiasko idei, jaka przy$wiecala tworcom dyrek-
tywy energetycznej.

Ze wzgledu na prostotg wykonania audy-
tu zaradni Polacy najprawdopodobniej da-
dzg radg z realizacjg dyrekrywy energerycz-
nej. Nic nie wskazuje, aby notariusze lub
banki zbyt sformalizowanymi procedurami
stworzyly dodatkowe powaine problemy.
Ile jednak certyfikat bedzie wart? Jakie be-
dzie jego prakryczne zastosowanie? Jak wiel-
ki bedzie prestiz licencjonowanego Audyrora
Energerycznego? Czy budynki z klasg ener-
getyczng A bedg wyzej cenione na rynku? Sg
to pytania, na krére ze wzgledy na ekspresowe
tempo tworzenia tego prawa i kiepska policy-
ke informacyjng trudno daé odpowiedz.

Odmiennym problemem jest czy polskie
budownictwo jest przygotowane, aby spro-
staé wymogowi pryncypium tej dyrekry-
wy. Dyrekrywa energetyczna to tylko jeden

zelementow, keory ma umozliwié osiagnicie
celu strategicznego Unii Europejskicj, jakim
jest niczaleznoéé energeryczna. Na razie krot-
koterminowy cel to redukeja poziomu zuzy-
cia energii o 20%. Powazne oszczgdnoéci nie
powstang dzigki nadaniu cerryfikaru dla bu-
dynku bedgcego w budowie. Sprostanie for-
malnemu nakazowi przed wydaniem pozwo-
lenia na uzytkowanie ma niewiclka wartoé¢
prakryczng dla efekrywnosci operacyjnej bu-
dynku podczas kolejnych miesigey i lat cksplo-
atacji. Tutaj jest potrzebna edukacja, uswiada-
mianie i stale podnoszenie kwalifikacji pod-

czas codziennej konserwacji i obshugi.

Andrzej Lulka

Radca Prawny i Partner
odpowiedzialny za Departament Prawa
Nieruchomosci w kancelarii prawne|
Gide Loyrette Nouel

Brak spéjnosci ustaw. Dyrekeywa nie
narzuca panstwom czlonkowskim okreslo-
nych standardéw charakerystyki energerycz-
nej budynkéw, lecz zobowiazuje je do okredle-
nia metodologii ich obliczania na podstawie
wskazanych ramy ogélnych. Paristwa czlon-
kowskie maja obowigzek zapewnid, aby no-
wopowstajace budynki spetnialy minimal-
ne wymagania, uwzgledniajgce specyfike kli-
matu i postep techniczny na danym terenie.
Istornym jest, aby metodologia zawicrala
oprymalne dla rynku rozwigzania.

Komisja Europejska nicjednokrotnie wyry-
kala Polsce brak spéjnosci przepisw z zakre-
su ochrony srodowiska, zwlaszcza w zakresie
ich interakeji z przepisami regulujacymi pro-
ces inwestycyjny. Mysle, Ze ta dziedzina wy-
maga jeszcze wysitku ze strony ustawodawcy,
jednak prowadzonego w sposob komplekso-
wy, w przeciwienstwie do dotychczasowych
wybidrczych regulacji, krore sg jednym ze
#rodet obeenych problemow.

Dzicki swiadectwu charakrerystyki energe-
tycznej klient uzyska istotne informacje na
temar jakosci budynku lub lokalu, ktéry za-
mierza nabyé lub wynajaé. Swiadecrwo ma
umotzliwi¢ oszacowanie kosztéw utrzymania

obiektu zwigzanych z zapotrzebowaniem na
energig cieplng. Przedstawienic $wiadecrwa
bedzie obowigzkiem zbywcy. W przypadku
nieprawidlowosci w jego treéci, klient moze
skorzystaé z rekojmi za wady. Korzyéci ply-
nace z tego instrumentu mogy przystonié
koszty jego sporzadzenia, krére moga obcig-
zy¢ koricowych nabyweéw. W poczatkowym
okresie, obowiazek sporzadzenia $wiadectw
moze opoznia¢ dokonanie transakgji.

Jarostaw Zagorski
Commercial & Business Development
Director Ghelamco Poland

Klient postawiony przed wyborem.
Prace nad wdrozeniem dyrekrywy energe-
tycznej trwajg od lat. Nowe przepisy mia-
ly zacza¢ obowigzywaé jeszeze w 2006 roku,
ale do tej pory dyrekrywa nie zostala wdro-
ona. Na szczgscie po wszystkich tych latach
Nowe Prawo Budowlane jest wreszcie dosto-
sowane do wymogdw dyrekeywy energerycz-
nej, chociaz — jak na razie — brakuje prawo-
mocnych rozporzadzen. Jak wiemy, dyrektywa
wejdzie w zycie 1 stycznia 2009 roku i zapew-
ne do tego czasu wszelkie formalnosci zosta-
ng dopetnione. Obecenie projekty odpowied-
nich rozporzadzen s3 negocjowane i pozosta-
ja w gestii parlamentu,

Swiadectwa majq trzy precyzyjnie okreslone
zadania: okreslenie standardow energerycz-
nych (klas energeryeznych) budynkéw, po-
moc w obnizaniu zuzycia energii oraz oceng,
jakie koszty ogrzewania bedzie ponosil przy-
sely wlasciciel lub najemca. Dla najemcy po-
wierzchni biurowej certyfikat energetyczny
bedzie wige dodatkowym dokumentem, ula-
twiajacym wybér odpowiedniego budynku
przyszlej siedziby firmy. Dzigki niemu latwicj
bedzie ocenié i porownaé koszry eksploata-
cji powierzchni pod wzgledem zuiycia ener-
gii. Najemca zyska zatem kolejny argument
za lub przeciw dancj lokalizacji.

Podobna sytuacja wyglada w przypadkéw na-
bywcow mieszkant, Takie klient bedzie w sta-
nie ocenié klasg energeryczng lokalu i oszaco-
wac koszry eksploaracji. Majac do wyboru dwa
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bardzo podobne mieszkania o zblizonych pa-
rametrach, réznigce sig jednak energochlon-
noécia, wybierze te, krérego eksploatacja bg-
dzie go w przyszlodci mniej kosztowala.

dr Aleksander Panek
Szef Narodowej
Agencji Poszanowanie Energii

Dolegliwa fanaberia Brukseli? Stan
wdrazania dyrekeyw unijnych w dziedzi-
nie energii nic odbiega od stanu wdraza-
nia dyrekeyw w ogéle. Polska jest w ogo-
nie rankingu krajéw czlonkowskich pod
wzgledem przeniesienia przepisow unij-
nych do krajowego porzadku prawnego.
Nie zrobila tego jeszeze w odniesieniu
do 31 dyrektyw. Gorsze sq tylko Czechy
(42) i Portugalia (32), ktére jednak do-
konaly znacznych postgpéw w zmniej-
szaniu deficytu w ostatnim polroczu.

W zakresie energii i ochrony srodowiska jest
chyba jeszcze gorzej. Mamy szereg dyrekeyw,
keére wdrozylismy nie do korica, mamy klopot
z emisja dwutlenku wegla, energia czy odna-
wialng. Nadal nie zostaly wdrozone dwie dy-
rekeywy. Dyrekeywa o charakeerystyce ener-
getycznej budynkéw powinnazaczaé obowia-
zywa 4 stycznia 2006 roku, druga wazna dy-
rekrywa O efekeywnym wykorzystaniu energii
koricowej i ustugach energerycznych powinna
zostaé wdrozona w maju 2008 roku.

Wg rzadu Dyrekeywe o Swiadectwach
wdrozyli$my nowelizujac Prawo Budowlane
19 wrzeénia 2007 roku, a do dzisiaj nic ma
najwaznicjszego przepisu w ramach tej dy-
rekrywy czyli Rozporzadzenia o metodo-
logii obliczer (sic! nazwa oryginalna usta-
wodawcy). Mimo, ze Polska jest w gronie
kilkunastu krajow, w stosunku do keérych
rozpoczglo si¢ postgpowanic wyjasniaja-
ce, jestesmy oursiderami. W stosunku do
Holandii réwniez toczy si¢ postgpowanie
wyjasniajace, a Holandia do dzisiaj wykona-
ta 250 tys. $wiadecrw energerycznych.

Znaczenie certyfikatu dla Kowalskiego zalezy
od przyjetych rozwigzan prawnych. Moze o

by¢ istorny dokument opisujacy bardzo waz-
ng charakeerystyke obickru albo kolejny nie-
potrzebny papier, traktowany jako wypelnie-
nie dolegliwej fanaberii Brukseli.

Jesli, postuchamy glosu nickérych érodo-
wisk, optujacych za maksymalnym uprosz-
czeniem metody szacowania zuzycia energii
to w wyniku otrzymamy uproszczony, czyli
zgrubny, a zatem niewiele méwiacy wynik.
Jeslizrobimy to poprawnie zgodnie np. z wy-
tycznymi z norm europejskich to mamy szan-
s¢ na stworzenie nowej jakosci w budownic-
twie, stymulacje edukacji i swiadomosci uzyt-
kownikow.

Mikotaj Martynuska
CB Richard Ellis

Skuteczna aplikacja. Nalezy pamigtac,
ze we wspolezesnych czasach normy ener-
getyczne zmieniajq si¢ i zmieniaé si¢ beda
dos¢ szybko. Beda dostosowywane zardw-
no do nowych mozliwosci technologicz-
nych, jak i zmieniajgcych sig cen energii.
Z tego wzgledu budynki budowane dzisiaj
za kilka lar bedg prawdopodobnic nicefek-

ywne €n CTgCtyCZIlie.

Jednoczesnie nalezy pamigtaé, ze zaledwie
15% polskiego budownicrwa mieszkanio-
wego pochodzi z okresu po 89 roku, a bar-
dzo duzg ilos¢ zasobu mieszkaniowego sta-
nowig budynki z lat 70-80, w tym w szczegol-
nosci z tzw. wielkiej plyry. Czgéé tego zasobu
podlega wprawdzie modernizacji, niemniej
jest to proces trudny i nie do korica wiado-
mo czy oplacalny.

Poza dobrym prawodawstwem, potrzebna
jest jego skuteczna aplikacja, ktora wymaga
prowadzenia odpowiednicj polityki informa-
cyjnej przez organa Paristwa i samorzadow
odpowicdzialnych za poszczeg6lne elemen-
ty polityki. W polskich warunkach erady
cyjnie brakuje wspélpracy migdzy organami
publicznymi, potocznie nazywanymi ,wla-
dzg, a sckrorem prywatnym, keory przeciez
w prakeyce tworzy rzeczywistosc,

W moim odczuciu skutck wprowadzenia
$wiadectw energetycznych bedzie widoczny

dopiero w dluzszym okresie, w miarg jak,
i jezeli w ogéle, uczesticy rynku bed zdo-
bywali wiedzg o tym jak $wiadectwa funk-
cjonuja i jakie jest ich znaczenie praktyczne.
Przypuszczalnie sektor B2B, 4j. sekror nieru-
chomoéci komereyjnych, zaaplikuje te nowe
unormowania szybciej niz sektor mieszka-
niowy. Naleiy oczekiwaé, ze nieruchomosci
nie spelniajace nowoczesnych uwarunkowan
technicznych bgda po prostu nizej wyceniane.
Na razie dzicje sig to intuicyjnic’, poprzez for-
mulowanic ocen typu ,wiclka plyta jest mniej
warta” W przypadku wydania certyfikatow
pokazujacych wymierne straty energetyczne,
skale wycen bedzie larwiej wycenic.

dr inz. Tomasz Zacharz
Kierownik Dziatu Konsultingowego
Tebodin SAP-Projekt

W trosce o lepszy stan budynkéw..
Celem dyrekrywy energetycznej jest przede
wszystkim promowanie poprawy stanu jako-
éci budynkéw we Wapélnocie. Przeklada sig
to wsposob bezposredni nazmnicjszenie ne-
garywnego oddzialywania na érodowisko po-
przez m.in. zmniejszong emisj¢ CO2, mnicj-
sze zapotrzebowanie na paliwo wykorzysty-
wane np. do celéw grzewczych oraz wymusza
regularng kontrolg stanu kotléw, systeméw
klimaryzacyjnych oraz oceny instalacji grzew-
czych w budynkach. Lepszy stan techniczny
budynku wplywa bezposrednio na nizsze
koszty eksploatacyjne obickru, co jest bardzo
istotnym czynnikiem dla potencjalnych uzyt-
kownikéw oraz nabywedw. W éwietle rosng-
cych cen energii ludzie oraz instytucje coraz
chgtnicj inwestujg, ocieplajac swoje budynki,
wymieniajae instalacje grzewcze oraz stolarkg
okienng. Dlarego tez stan polskiego budow-
nictwa jest coraz lepszy, jednakie jest jeszcze
wiele do zrobienia.

Caly czas prowadzone sq prace nad dostoso-
wywaniem naszego prawodawstwa do wy-
mogdw unijnych, czego dobrym przykla-
dem jest projeke rozporzadzenia Ministra
Infrastrukeury ,w sprawie metodologii obli-
czania charakterystyki energetycznej budyn-
ku .."Wiele do Zyczenia pozostawia wempo
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uzgadniania i wprowadzania tego akeu praw-
nego w zycie. W tym przypadku moze mieé
to wplyw na ceny certyfikatéw energetycz-
nych zaraz po wprowadzeniu obowigzku ich
posiadania — poczgrek 2009 r. Nie do kori-
ca przemyslane i wprowadzane podpiesznie
ustawy skutkujg koniecznodcig ich noweliza-
cji, co z kolei wplywa na czas oczekiwania na
wydawane przez urzgdy zezwolenia i decyzje
— w szczegdlnosci decyzje srodowiskowe.

Swiadectwo energetyczne budynku bedzie
okredlalo jego klas¢ energetyczng za pomo-
g wskazniku EP ,rocznego zapotrzebowa-
nia na energi¢”. Zamicrzeniem podjgtej ini-
cjatywy jest to, aby na tej podstawie kupujg-
cy mogl w prosty sposéb okresli¢, w jakim
stanie nabywa nieruchomoéé¢ oraz jakich
kosztow eksploatacji moze si¢ spodziewaé.
Oczywistym jest zatem, ze budynek w wyi-
szej klasie energerycznej powinien koszto-
waé wigeej. Obowiazek posiadania $wia-
dectw energetycznych bedzie wprowadzony
0d 01.01.2009 r. i weedy si¢ okaze czy bedzie
to funkcjonowalo zgodnie z zalozeniami.

Iwona Zatuska
Prezes
Upper Finance

Zaptaci nabywca. Energooszczgdnodé
nieruchomosci okresla certyfikar energe-
tyczny. Od stycznia 2009 roku kazdy nowo-
powstaly budynck wprowadzany do obro-
tw musi posiadaé swiadectwo energetyczne..
Swiadectwo energetyczne sporzadzane bedzie
przezaudytoréw energerycznych, tj. osoby po-
siadajace uprawnienia do projektowania lub
kierowania robotami budowlanymi bez ogra-
niczen. Ma byé ono waine przez dziesigé lac
z mozliwoscig wydluzenia jego waznodci.

Ze wegledu na brak przepisow wdrazajaeych
dyrekeywe najwicksze straty poniosg osoby, ku-
pujace nieruchomosci. Gdyby obowigzywala
koniecznosé wykonywania audytu energerycz-
nego, wowczas nabywea nieruchomosei mogl-
by poznaé przed zakupem, jaka np. grubosé
$cian ma obiekr czy jaka jest ich przenikalnosé,
azatem ile zuzywa on energii cieplnej.

Dodatkowo procedury  administracyjne
komplikujg sprawg certyfikatéw. Obecnie
kazdy lokal mieszkalny musi posiadaé od-
dziclny certyfikar. W sytuacji, kiedy w bu-
dynku znajduje si¢ 100 mieszkasi, oznacza
to koszt 100 000 PLN, ktéry w ostatecznym
rozrachunku poniesie nabywea — wlasciciel
nieruchomosci.

prof. Guy Perry
INVI

Budynek to najwiekszy konsu-
ment energii. Ufam, ze wigkszoé¢ pol-
skich firm budowlanych jest w stanie spro-
staé wymaganiom stawianym przez Unig
Europejska. Deweloperzy moga by tym mniej
zainteresowani, gdyz moze wigzaé si¢ to z ko-
niccznosciy ponoszenia dodackowych kosztow
po to by ich budynek zostal zakwalifikowany
do odpowiednio wysokiej klasy. Niestety tady-
rekeywa nie byla wprowadzona odpowiednio
wezesnie. Gdyby tak sig stalo budynki powsta-
fe podczas ostatniego boomu w budownictwie
zbudowane bylyby w wigkszym stopniu w zgo-
dzie zideq zrownowazonego rozwoju, dewelo-
perzy natomiast mieliby wickszy margines fi-
nansowy na inwestowanie w projekey wydajne
pod wzgledem energerycznym niz teraz, kiedy

rynek jest trudnicjszy.

Prawo curopejskic jest dos¢ postgpowe
w kwestiach energetycznych. Spéjnosc akeow
prawnych w Europie Centralnej jest jednak
czesto kwestig problemaryczng. Konieczne sy
nie tylko dodatkowe dzialania w celu uzyska-
nia wickszej zgodnodci, ale w celu zwigksze-
nia éwiadomos¢ jednostek o waznosci tych
zagadnien dla obeenych i przyszlych poko-
len. Demokracja nie powinna stac sig sy-
nonimem nadmiernego wykorzystywania
i naduzywania $rodowiska. Jak dotad nowe
demokracje Europy Centralnej, wlycznie
z Polska, zwickszaja swoj negatywny wplyw
na srodowisko znacznie szybciej niz Europa
Zachodnia. Przyjazne $rodowisku zasady po-
stepowania, nawyki, powinny by¢ przekazy-
wane poprzez proces edukacyjny i media. Byé
moze Unia Europejska powinna motywo-
waé Polske i inne kraje czlonkowskie Europy

Centralnej do zmniejszania emisji CO2 po-
przez redukeje podatkéw i zastosowanie roz-
nych udogodnier w tej dziedzinie. Te kraje
powinny mie¢ bodziec finansowy, by chet-
niej stosowac si¢ do tego typu redukgji. Unia
Europejska i rzady tych krajow powinny za-
checaé swych mieszkaricow do zmiany sty-
lu zycia, do kupowania samochodéw o nape-
dach hybrydowych, wydajnych energetyce-
nie urzadzen, instalacji paneli stonecznych
w domach ete. I w tym wypadku nalezalo-
by stworzy¢ program motywujacy ludzi do
dokonywania tego typu wyboréw na przy-
klad poprzez zwolnienie danych produkeow
od podatkéw. Nalezaloby wspoméc moder-
nizacjg polskicj kolei i komunikacji miejskicj
oraz wytyczal bardziej restrykcyjne zasady
doryczace planowania urbanistycznego.

Nabywcy systematycznie kupujg teraz na
wydajne energetycznie urzadzenia zwraca-
jac uwage w jakim stopniu sq one przyjazne
srodowisku. Ten sam trend obserwujemy tak-
ze na rynku motoryzacyjnym. Budynki na-
tomiast to najwicksi konsumenci energii!
Muszg one powstawaé w swiadomosci tego
fakru, gdyz za ich posrednictwem powinni-
$my redukowaé zuzycie energii w spoleczen-
stwie. Wdajne energetycznie budynki to tak-
7e codzienne oszezgdnodei ich mieszkaricow
ktorzy mniej srodkéw przeznacza na oplary.
Klejny krok, to spojrzenie na minimalizacjg
wydatkéw zwiazanych ze zuzyciem energii na
skale dzielnic i miast, poprzez lepsze plano-
wanie urbanistyczne.

Michat Leszczynski
Grupa 5 Architekci

Koniecznos¢ kampanii informacyj-
nej. Po wprowadzeniu dyrckrywy ener-
gerycznej kazda osoba, podmiot gospodar-
czy, kupujacy, sprzedajacy mieszkanie bedzie
musial si¢ wykazaé posiadaniem cerryfikaru
energetycznego. W Polsce weigz za malo jest
inicjacyw promujacych rozwigzania wprowa-
dzane dyrekeywami unijnymi.

Rzad w niewystarczajacy sposob informuje
spoleczeristwo o nadchodzgcym problemic
energerycznym. Brak polityki informacyjnej,
kampanii informujacej o problemic i skutkach
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dla kieszeni kazdego obywarela. Wing za t sy-
tuacje ponosi nie tylko rzad, ale réwnicz me-
dia, w keorych brak szerokicj debary spolece-
nej na ten temat. Nie bez winy pozostajg tak-
e organizacje pozarzadowe, ktdre nie prowa-
dza kampanii informacyjnej na ten temat. Aby
zmienic obecng sytuacje, nalezy podejmowaé
inicjatywy w ramach polityki informacyjnej
rzadu, konferencje prasowe, debary telewizyj-
ne, konkursy, majace na celu poglebianie wie-
dzy spoleczeristwa na temar tego problemu.

Katarzyna Grzechnik
Kierownik Biura
Budizol

Niemifa niespodzianka dla inwe-
stora. W chwili obecnej gléwnie nowo-
czesne budynki biurowe oraz luksusowe

projekry mieszkaniowe, bez problemu sgwsta-
nie spelni¢ wymagania unijne. Deweloperzy
juz od jakiegos czasu przygotowujg sig do wej-
dcia w Zycie nowych przepiséw i swoje przy-
szle realizacje projekrujg w raki sposob, aby
spelnialy one unijne zalozenia. Problem po-
jawi si¢ w przypadku nickeorych inwestycji,
ktore od jakiegos czasu sq juz w realizacjiaich
zakoniczenie planowane jest na 2009 . lub
poiniej. Jesli inwestor nie pomyslat zawcza-
su o dostosowaniu budynku moze czekad go
niemila niespodzianka po jego wybudowa-
niu. W Polsce prace nad wdrozeniem dyrek-
tywy 2002/91/WE rozpoczgro juz w 2003 r.
Niestety jak zwykle wszystko szlo pod gorke,
doszlo nawer do sytuacji ze wszczgro przeciw
Polsce procedurg sadowa i karng z racji nie
wdrozenia dyrekrywy.

Dlugo problemem bylo ustalenie prze-
piséw odnosnie zawodu audytora. Tzn.
0s6b, keére bedg uprawnione do wydawa-
nia $wiadectw energerycznych. 21 stycznia
2008 r. pojawilo si¢ wreszcie dlugo ocze-
kiwane rozporzqdzmic w sprawie prze-
prowadzania szkolenia oraz egzaminu dla
0s0b ubiegajacych si¢ o uprawnienia do

sporzadzania éwiadectwa charakrerysty-
ki energetycznej. W chwili obecnej trwa-
ja szkolenia, a pierwsze pafistwowe egza-
miny planowane sa na przelomie wrzeénia
i pazdziernika.

Niestery w dalszym ciagu proces uzyskiwania
odpowiednich pozwoleri i opinii administra-
cyjnych, wydluza proces inwestycyjny i znie-
checa inwestora do stosowania takich roz-
wigzan jak np. pompy ciepla. Nalezy przede
wszystkim dokonaé nowelizacji w kierunku
skrocenia terminéw lub wylaczenia nieked-
rych czynnosci z zakresu realizacji inwesty-
cji budowlanj.

Swiadectwo ma za zadanic przede wszyst-
kim informowac klienta o tym, jakie koszry
cksploatacji bedg wigzaly si¢ z zakupem da-
nej nieruchomosci. Uwazam, ze swiadectwa
energetyczne stang sig kolejnym czynnikiem
cenotworczym. Z racji tego iz uzyskanie ta-
kiego swiadecrwa moze by¢ klopotliwe i dhu-
gotrwale mozemy spodziewac sig Ze na po-
czatku pierwszego kwartalu 2009 r. znaczg-
co spadnie liczba transakeji na rynku nieru-
chomosci. =



