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wLudzka skala” duzych projektow

Z prof. Guyem Perry, prezesem firmy INVi, rozmawia Mariusz Kalata

Jak ocenia Pan targi Real Vienna anno do-
mini 20087 Jak wypadajg one w pordwnanin
z inmymi dugymi imprezami targowymi?

Byta to bardzo udana impreza skoncentro-
wana na Europie Centralnej. Wieden jest
idealnym miejscem do organizacji tego
typu przedsigwzigé. Zwykle, kiedy tego
typu wydarzenia sa organizowane w in-
nym migjscu, skoncentrowane s3 na inwe-
stycjach swego gospodarza. Wiederi z po-
wodu swej lokalizacji jest micjscem neu-
tralnym. Jest to takic najlacwicj dostgpne
miasto tej czgéci kontynentu z bezposred-
nim polgczeniem lotniczym z prakeycznie
kaizdego miasta curopejskiego. Centrum
wystawiennicze Real Vienna rowniez oka-
zalo si¢ lepiej zorganizowane niz w innych
krajach europejskich.

Jakocenia Panpoziomtegorocznegokonkursu
dlastudentdw, organizowanegoprzez IN-FT,
Co zadecydowato o mwydigstwie Tomasza
Galika?

Poziom prac konkursowych nie odbie-
gal od tego z lat poprzednich. W Europie
Centralnej jest wielu mlodych, utalen-
towanych architekedw. Projeke Galika
byl elegancki, wyrazisty — silny w prze-
kazie — jednak mniej ambitny, jesli cho-
dzi o skal¢ niz niektdre z pozostalych

.Ludzka skala” duzych projektdw = Targi

prezentowanych prac. Tomasz przedsta-
wil bardzo wazny dla miasta teren, polo-
zony w historycznym sercu Gdanska, pro-
ponujac polaczenie wspolczesnej architek-
tury w jej tradycyjnym kontekscie.

Proszg powiedzied kilka stow na temat pro-

Jjektu Centrop Valley. Jest to chyba najszerzej

zakrojony Paristwa projekt, jaki prezento-
wano na targach.

Prawdopodobnie jest to obecnie najwigkszy
projekt realizowany w Europie. W Brazylii
pracujemy nad jeszeze wigkszymi projek-
tami, jednak Centrop Valley jest przedsic-
wzieciem o niespotykanej skali na starym
kontynencie. Trudno bytoby o lepsza dla
niego lokalizacjg. Potozony pomigdzy dwie-
ma stolicami — Bratyslawa, Wieden — jest
bardzo tarwo dostepny (doskonale auto-
strady, kolej, lotniska) zaopatrzony w swiet-
na infrastrukrurg energetyczng. Atutem tej
inwestycji jest takze obecny w Stowacji po-
datek liniowy oraz wstapienie w strefe euro
planowane na 1 stycznia 2009.

Czy architekt ma szansg zapobiec blg-
dom w realizacji jego projekin? Praykiad

Miasteczka Wilandw jest tu znamienity.

Planista tak duzego projektu musi przewi-
dywaé jego ewolucje wraz z uptywem czasu.

Fot: Materiaty Inwestora
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Architekt zwykle pracuje nad poszezegélnym
budynkiem, ke6ry tarwiej kontrolowad. Jesli
przedstawicicle tych dwach profesji nalezy-
cie wykonujq SWOJa pracg, to pmporcjonal—
nie mozna zwicksza¢ wartoé¢ danego projek-
tu, tworzqge wyjatkowe micjsce. Sadze, ze ak-
tualnie juz jestesmy w stanie docenic wartosé
takicj wspdlpracy w Miasteczku Wilanow.
Mozna zauwazaé takze, jakim zmianom pod-
legajq te dziatki na terenic Miasteczka, ktd-
re zostaly sprzedanc przez Prokom rok i dwa
lata temu. Mam nadziejg, ze duch koncep-
cji Miasteczka Wilandw zostanie utrzyma-
ny w kluczowych dla niego micjscach takich
jak Srédmiescie Miasteczka (handlowa czgsé
projektu) kontrolowanych obecnie przez
Polnord. Nicktérzy inwestorzy, dzialajacy
w ramach Miasteczka moga si¢ pochwali¢
wysokiej jakosci architekeury swych rea]izacji,
inni za§ podjgli zte kroki, jesli chodzi o pla-
nowanie urbanistyczne. Chodzi o kreacje
grodzenia swoich osiedli w dzielnicy, keora
szezyci si¢ swa curopejskoseia i autentyczno-
$cig oraz ktora znajduje si¢ w jednej z najbez-
pieczniejszych stolic europejskich. Jako nad-
zorca projektu przez siedem lat borykalismy
si¢ z problemem sklonienia odpowiednich
podmiotéw do rozwigzania problemu drég
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w Miasteczku. Mimo faktu, iz projckt po}a{—
czeth drogowych Wilanowa z Miasteczkiem
byl gotowy juz w 2001 roku, do dzi$ go nic
zrealizowano. Istniejace drogi, ktdre pamie-
tajg jeszeze czasy komunizmu, sq natomiast
w oplakanym stanie,

Jakie sg inne najwazniejsze obecnie realizo-
wane przez IN-VI projekity?

W Brazylii jest to strategia ochrony amazon-
skiej dzungli o zasiggu 12 tys. km2. Inny pro-
jek to najbardziej znaczacy w tym kraju ku-
rort polozony na wybrzezu niedaleko Rio de
Janeiro, Projekt obejmuje obszar ponad 900
hektaréw. W jego ramach znajduje sig migdzy
innymi lotnisko, 18-dotkowe pole golfowe,
oraz najwigksza w Brazylii przystan. Projeke
powstaje w Buzios — odpnwiedniku francu-
skicgo Saint Tropez. Kolejne przedsigwzigeic
realizujemny w Aracaju, w polnocno-wschod-
niej czedei Brazylli. Tam IN-VI poza rolg ar-
chitckea-planisty jest ponadro wiasciciclem
90 hektaréw ziemi, na terenie ktorej zaplano-
wano kurort ,,Brizade Al:;ﬂaj:l". W Polsce pra-
cujemy dla Vantage Development przy pro-
jekcie Promenady Wroclawskie, stanowigeym
nows dzielnice Wroctawia. W Warszawie

Prof. Guy Perry, chairman of the company INVI, talks to Mariusz Kalata

Was Real Vienna a success this year? How
would you rate Real Vienna vis-a-vis other
real estare fairs in Central Enrope?

It was a very good fair with a Central
European focus. I would say that Vienna is
an excellent location for this, since fairs in
one country or another have a specific focus,
Vienna was a neutral site. The expo facilities
are also superior in Vienna to those in other
central European cities. It is also the most ac-
cessible city in Central Europe with direct fli-
ght from throughout the region.

How would you compare the quality of en-
tries this year with the last 4 years? What
was the determining factor for Tomasz
Galik winning entry?

The level of entries was consistent with

years past. Central Europe is rich in talent
for young Architects. The Galik project
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was elegant and powerful although it was
not as ambirtious in scale as some of the
other entries. It was a very sensitive site in
the heart of beautiful historic Gdansk and
was solved by combining traditional and
contemporary design approaches.

Can you describe the Centrop Valley pro-
ject? Is this the largest IN-F1 project presen-
ted at the fair.

It is possible that it is the largest project
Currelltly Uﬂderway in EUI'OI)C. We are
involved with larger projects in Brazil,
but Centrop Valley is an unusually large
project for Europe. But it would be dif-
ficult to find a better site since this is lo-
cated between two Capitals, with excel-
[Cl][ trﬂ.l]spol’tatio[l ':].lld Ellcrgy il‘lf‘ra'
structure. It also helps that Slovakia has
a flat tax and will enter the Euro zone by
year’s end.

" In big proj

zajmujemy sie gléwnie Woronicza Qbik -
innowacyjna propozycja micszkaniows dla
stolecznej klienteli oraz pracg nad komplek-
sem willowym dla Ghelamco.

Ostatnio czgsto zabiera Pan glos w kwe-
stiach natury ekologicznej i energetycznej.
Jak zapatruje sig Pan na zagadnienia zréw-
nowagonego rozwoju w budownictwie?

'To najwazniejsze zagadnienic naszych czaséw.
Musimy zbilansowaé zagadnienia zréwnowa-
zonego rozwoju, ochrony srodowiska z czyn-
nikami stymulujgcymi ckonomie, ktére sta-
nowily podstawe podejmowanych decyzji
w ciagu ostatnich dekad. Miatem okazje do-
glebnego przedyskutowania tych zagadnien
zlaureatami nagrody Nobla, ktorzy twierdza,
e lnsy przyszl‘ych po!mleﬁ uzaleznione sa od

tego, w jaki sposéb funkcjonujemy dzis.

Co sgdzi Pan o polskicj architekturze?
Dotgd opierata sig ona raczej na kopiowa-
nin obcych wzorcow. Czy cos sig w tej mate-
rii zmienias

Sadz¢, ze Polska ma wielu dobrze wy-
szkolonych  architektéw.  Oczywiscie

ects

Can an architect or planner protect the integri-
ty of their concepts? Does Miasteczko Wilandw
represent a challenging case study?

TllC pla.nncf OFSLICI] [argc PrOjeCtS hﬂﬁ to anti-
cipate the evolution of the project over time.
The architect usually works on a single buil-
dillg which is casier to control. If both pro-
fessionals do their job well you can make
very high qua[ity and commcnsura.tely va-
luable environments. I think we are begin-
ning to sce the value of this collaboration at
Miasteczko Wilanow. As certain parcels were
sold by Prokom a year or two ago, it remains
to be seen how those parcels and areas will
turn out. T hope the spirit of the concept will
be maintained in kcy areas like the town cen-
ter. Certain projects made good architectu-
re but very bad urban design decisions like
creating a fence along the street in a commu-
nity that prides itself on being authentically

European andinone ofEumpe’s safest capital

08/2008 = www.rnw.pl

tendencja kopiowania pomystéw czy sty-
[6w z zagranicy nic jest typowa tylko dla
tego kraju. To cecha obecna w architek-
urze Cﬂlcg(} .‘;\Niata. InWCS[D[Zy CZGSEO na-
rzucajg idee lub wartosciujg prace inzy-
nieryjne (“value engineering”), co spra-
wia, ze w efekcie budynki zaprojekrowa-
ne przez zdolnych architektow z wizjq nie
wicle réznig si¢ od tych projektowanych
w czasach komunizmu. W Miasteczku
Wilanéw udalo nam si¢ doprowadzié
do tego, zc powstaly tu budynki nie tyl-
ko dobrze zaprojektowane, ale znajduja-
ce sig przy odpowiednich ulicach. To po-
taczenie daje poczucie tak zwanej ,ludz-
kiej skali” (,human scale™), a nadto nie
pozbawione jest wysokiej wartosci ryn-
kowej. Wyzwaniem naszych czasow jest
kreowanie dochodowych miejsc, keore
zawieraja w sobic talent architekta.

Jak postrzega Pan zatrudnianie star-archi-

tektéw praez deialajgce w Polsce fivmy de-
weloperskie. Przykladem sq ostatnio nazwi-
ska Libeskinda i Zahy Hadid. Czy nie jest to
wylgeznie efekt marketingowy? Wiadomo,
se dostgpnosé takiego architekta w fazie re-
alizacji projekiu jest znikoma...

cities. Also we have had access problems at
Miasteczko Wilanéw with no one wanting
to bear responsibility for not implementing
road connections that were designed over

7 years ago.

What other significant projects is IN-V1
working on at this time?

In Brazil, an Amazon preservation project
that now covers 12, 000 km2, near Rio, the
most important coastal resort in Brazil as
well as another resort in the norch-east sta-
te of Sergipe. We are working on a new di-
strict, Vratislavia Promenades in Wroclaw
with Vantage Dcvclopmcnt and two inno-
vative residential projects for Ghelamco.

You are often quoted about environmental
and energy efficiency issues, what is your
opinion regarding sustainability with ve-
spect to real-estate development?

It is the most important issue of our era,
We must find a balance between envi-
ronmental sustainability and the econo-
mic drivers that have been the basis of

www.rnw.pl = 08]2008

W powyiszym przypadku wspomniani ar-
chitekei spetniaja zadanie gléwnie marke-
tingowe. Kolekeja rzezb na linii horyzontu
nie jest niczym ztym, jei]i miasto pozostaje
dobrze zaprojckrowane na poziomie ulicy
— czyli u podstaw tego typu wysokosciow-
cow, o czym czesto deweloperzy zapomina-
ja- Sadze, ze lokalizacja rych wiez nie jest nie-
korzystna dla miasta i stanowi interesujacy
kontrapunke dla Patacu Kultury. Jak do tej
pory w centrum Warszawy zbudowano juz

wysokicj jakosci wiezowce w znacznej mie-
rze z udzialem KPF i SOM. Obydwic firmy
to mistrzowic w projektowaniu tego typu

obicktéw. W przypadku Libeskinda i Hadid

decisions over the last decades. [ have had
the chance ro discuss environmental issu-
es at length with Nobel Prize winners in
the fields related to the environment, they
simply say the livelihood of future genera-
tions dcptnds on h()W WweE act now.

What is your opinion regarding Polish ar-
chitecture? Has it been largely based on co-
pying _/b?’c’ig?l patterns, ov is it euolvmg on
it’s own terms?

I think that Poland has many well trained
architects. Certainly the tendency to copy
ideas or styles from abroad is not specific
to Poland. It is something one sees thro-
ughout the world. Often investors impo-
se ideas on architects or “value engincer”
the work to a point that it differs very little
with buildings from the communist era. In
Miasteczko Wilandw we were able to make
good Polish architecture that has creaced
good streets, and has been economically
viable. The challenge of our time is how to
make quality districts that aggregare the ta-
lents of architects. T am less worried about
stylistic debates.

wHuman scale” in big projects » Targi

jest to nowy w ich karierze typ budynku, dla-
tego o powodzeniu przedsigwziecia w znacz-
nej mierze zadecyduja sily lokalnych firm za-
pewniajace o jakodci realizacji i prawidtowym
wykonaniu tych projektow.

Czym IN-VT bedzie mogto si¢ pochwalié na
kolejrych duzych targach — EXPO REAL
w Monachinum?

Z radodcia zaprezentujemy postgp prac pro-
jektu Centrop Valley. W tym wypadku wyko-
nujemy masterplan na rzecz Opera Reform
Investments Limited (ORIL) dla terenu po-
nad 650 hekearéw w Bratystawie. =.

What do you think of the use of star architects by
local developers to design projects? Like Daniel
Libeskind and Zaha Hadid? Is it only a mar-
kﬁ'riﬂg tool as these architects ave not dfep{y in-
wvolved in the executions of their concepts?

In the case of the above — mentioned archi-
tects it is primarily for marketing, A collec-
tion of sculptures on the sky-line is not a bad
thi.ng itthe city continues to be well dcsigncd
at the street level. I believe thar the location
of those towers is not detrimental to the city
and serve as interesting counter-points to the
Palace of Culture. Already very high quality
towers have been built in the center, notably
by KPF and SOM. Both firms are master to-
wer designcrs, for both Libeskind and Hadid
towers are a new building type, so much will
be up to the local or associate firms to assure
the final quality of execution.

What will IN-VT show at ER in Munich?

We will be eager to present the progress on
the Centrop Valley project that we are cur-
rently master-planning for Opera Reform
Capiral (ORIL). =
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