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Text: Halka Tytykalova / foto: Opera

Na Slovensku sa zacinaju objavovat projekty megastvrti

- stovky hektarov vel'kych polyfunkénych tzemnych celkov.
Viacero takychto projektov by mali developeri postavit

v hlavnhom meste - Juzné mesto, Lamacska brana, Centrop

a iné. Podmienky pre ambiciézne plany sa vsak rodia uz aj
inde, napriklad v podobe osemstohektarového kosického
Vychodného mesta. O tom ako vznikaju takéto projekty a co
vietko maju mat, aby uspeli, sme sa rozpravali s americkym

architektom Guyom C. Perrym.

Prilakali vas najmi prudko sa
rozvijajice krajiny — Polsko, Ceska
republika, Ukrajina, Srbsko,
Bulharsko ¢i Slovensko. Je iné
vytvarat projekty v tychto krajinach
ako v Amerike alebo Francizsku, kde
ste Zili?

Krajiny strednej Eurépy maju v mnohych
smeroch vyhodu, Ze ich urbanisticky
rozvoj neovplyvnili zIé navyky, ako to
bolo v poslednych pitdesiatich rokoch
dvadsiateho storocia v Amerike. S rastom
cien ropy je Amerika ochromena trvalo
neudrzatelnymi navykmi, ako sa
urbanisticka rozlahlost, projekty
roztiahnuté do Sirky. Vdaka nim mesta
lezia na dvoj- aZ trojnasobnej ploche,
zatial ¢o pocet obyvatelstva stagnuje
alebo dokonca klesa. Vo Franctzsku
zasa problémom nebola roztahanost, ale
vytvaranie hustych predmestskych Stvrti,
vznikali getd pre pristahovalcov, ktoré
trpeli pravidelnymi vybuchmi nasilia.

V strednej Europe chceme vytvorit trvalo
udrzatelny a socidlne Unosny mestsky
10ZVOj.

Pre bratislavski megastvrt Centrop
vas vyhladali aj preto, Ze sa vam
napriklad v Polsku podarilo presadit
podobny projekt, s ktorym ani
neratal izemny plan. Co treba, aby
ste presvedcili samospravy o tom, Ze

prave va$ navrh je pre lokalitu
natol'ko dobry, Ze stoji za to zmenit
v danej oblasti regulativy?

Eurdpska populacia v mnohych regiénoch
klesa. Aj hlavné mesto Slovenska musi
sutazit s dalsimi eur6pskymi mestami,
aby udrZalo popula¢nu krivku a vedelo
pritiahnut najlepsie mladé talenty. No
takito udia st opatrni a ich mobilita
vzrastla.

Motorom sucasnych urbanistickych
praktik v strednej Europe je vo velkej
miere ekonomicky obrat z kritkodobého
hladiska, ¢o nanestastie vytvara
neatraktivne dlhodobé susedstva.

V mestecku Wilanow nedaleko VarSavy
sme demonstrovali ako moéze dobré
planovanie priniest GZitok v zmysle
kratkodobych investi¢nych vynosov,
Uspor na nakladoch pre verejny sektor
a sucasne priniest atraktivne

a integrované mestské prostredie vhodné
pre vietky generdcie. No najmi pre
mladsiu populaciu, o ktord stoja vietky
eur6pske krajiny a robia vietko mozné,
aby ju pritiahli a aby u nich aj ostala.

Ako dlho potom trva, kym sa projekt
na stovkach hektarov docka
uskuto¢nenia?

Spominané polské mestecko Wilanow
bude stat na 169 hektaroch. A bude
ukoncené pocas pitnastich rokov.

Guy Castelain Perry

Narodil sa v roku 1962 v Lawtone

v Oklahome v USA. Bakalarsky titul

v odboroch architektura a umenie ziskal
na texaskej univerzite Rice University,

v §tidiu pokracoval na Harvardskej
univerzite, kde ziskal titul Master

of Architecture. Pocas $tudii bol
viceprezidentom odborného féra
Harvard Real Estate and Urban
Development. Pocas doterajsej
profesionalnej praxe pésobil na réznych
poziciach v nadnarodnych
spolocnostiach. Od roku 2000 je
prezidentom spolo¢nosti In-Vi
Investment environments + vision.
Specializuje sa na projektovanie velkych
polyfunkénych dzemnych celkoy,

v Bratislave stél pri zrode Juzného
mesta a Stvrte Centrop.

Do akej miery sa takéto projekty
menia podla potrieb samosprav,
obc¢anov, trhu a investorov? MoZe sa
stat, Ze napokon uzemie vyzeri
celkom inak, ako ste ho naplanovali?
Projekty sa menia priebeZne, neustile,
st ako zivy organizmus. Klacom je
planovanie s urc¢itym stupniom flexibility.
Nikto nevie perfektne naprojektovat
budicnost, ale jasnd vizia a charakteristiky
tvoria hodnotu pre investorov

a samospravu. Projekt by nemal byt
uplne odlisny od pévodného planu, ale
mal by obsahovat istd rozmanitost,
pocas rokov tvorby projektu mézu prist
aj prekvapenia, menit sa moze
postupnost jednotlivych faz i hustota
zastavania. No celistvost konceptu by
tymito faktormi nemala byt ovplyvnena.

Aké funkcie musi mat mega$tvrt, aby
dokazala Zit vlastnym Zivotom?

Mala by zahfnat byvanie réznych typov
pre rozli¢né typy ludi, dalej miesta,

na ktorych najdu byvajaci pracu, ako aj
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obchody a zibavu. Rovnako dolezité si
vzdelavacie indtitacie a tieZ prileZitosti
pre kultirne a spolocenské aktivity,
volnoc¢asové zaujmy, parky a Sportové
zariadenia. Je doleZité, aby tieto
jednotlivé casti boli prepojené verejnou
dopravou a pritom boli dostupné aj
peso. Auto by v takychto Stvrtiach malo
byt az druhotnym prostriedkom
dopravy, urcite nie taZiskovym.

Kolko z takychto projektov sa reilne
docka aj dokoncenia v pévodne
planovanom rozsahu, ¢ podobe?
Vyznamné europske mestd zvicsa stavali
v kombindcii planovania a riadenej
spontinnosti. Faktom je, Ze tento
kolobeh vZdy obsahuje prekvapenia

a tak je kazdy projekt napokon
jedine¢ny. Dobre planované projekty s
tie, ktoré najlepsie preZziji vSetky zmeny
a obstoja v tomto cykle bez poruSenia
zakladného konceptu.

V &om sii najvidSie rizika tohto
biznisu?

Omyl spravnych organov poskytnit
dobri verejnt infrastruktiru a omyl
stkromnych developerov re$pektovat
principy planu, ¢i importovanie
nevhodnych napadov do novych sidiel
— to s najvicsie Uskalia. V Polsku sme
mali developera, ktory chcel postavit
plot aby ohranicil svoju cast vystavby
v rimci komunity, ktora cheela zabranit
ohrani¢ovaniu jednotlivych Gzemi.
Obyvatelia tohoto ohradeného
subprojektu Zaluja developera, pretoze
vstupovali do projektu ako

do komunitného konceptu bez plotov.
Oplotenie bolo porusenim principov
komunity, stratou ¢asu a Usilia

a developera to bude stat opit ¢as

a peniaze.

Ak by ste mali porovnat americki
architektiiru a siucasni architektiru
v Eurdpe, v ¢om je ina?

Eur6pania maju sklon plinovat
dlhodobejsie ako Americ¢ania. Hoci

do pitdesiatych rokov boli Americania
velmi dobrymi dlhodobymi plinovacmi.

Niekol'ko projektov ste spravili pre
Braziliu. Aké sii moZnosti v tejto
krajine?

Brazilia je krajina, ktora je velmi
izolovani od globalneho ekonomického
poklesu. Ma rasticu ekonomiku, je
bohatd na zdroje energie, nezavisld a ma
jednu z najprisnejsich environmentalnych
politik na planéte. Je desatrocia

pred dalsimi krajinami oznacovanymi

ako BRIC, ktorymi st Rusko, India
a Cina. Stvisi to s prechadzajacimi
boomom, s ktorym sa Brazilia uz
Uspesne vysporiadala. Najmi

s nestabilitou, ktora takéto obdobia
zvyCajne sprevadza.

Lakaja vas extrémne trhy ako je,
povedzme, Rusko?

Rusko je atraktivne pokial nijdete
spravnych investorov a miestnu
administrativu, ktorej predstavitelia
rozmyslaja dlhodobo. Aj ked zmyslanie
o pominutelnosti ropného bohatstva ma
Povzbudzuje ma v3ak mladd genericia
developerov, ktori st viac naladeni

na environmentalne otizky a trvalo
udrzatelny rozvoj.

NIEKTORI LEN VYTVA-
RAJU PRIESTOR PRE TRH, INi
TVORIA KOMUNITY, KTORE
ZDOKONALUJU ZIVOT.

Stali ste pri zrode plinov na JuZné
mesto v PetrZalke, teraz Centrop

pri Devinskej Novej Vsi. V ¢om vidite
najvicsi potencial krajiny? Co vas
laka projektovat v hlavhom meste
Slovenska?

Potencialna synergia Bratislavy

s Viedtiou je v Eurépe unikitna. Ale len
v pripade, ak region bude posobit ako
lider a generator bohatstva a vytvori
prostredie pritazlivé pre najambicioznejsie
talenty.

Neobivate sa toho, Ze najvicsia vina
zaujmu investorov sa pomaly od nas
presuva na rychlejSie trhy, ako je
napriklad Bulharsko, Rumunsko

a podobne?

Niektori [udia iba vytviraju priestor

pre ,trh®, ini tvoria komunity, ktoré
zdokonaluja Zivot [udi. Druhd moznost
je naro¢na na Cas a disciplinu a musi
prezit trhové cykly. Myslime viac

na dekddy ako na Stvrtroky.

Ked pracujete v rdznych krajinach,
spolupracujete aj s miestnymi
architektmi?

Urcite ano. Na velkych projektoch sa
pokasame pracovat s miestnou
komunitou architektov réznych generacii
a perspektiv. Je to podstatné

pri premene autentickej a bohatej
urbanistickej textiry do novej komunity
i Stvrte.

Co si myslite o kvalite slovenskych
architektov? Bratislave sa vytyka, Ze
tu chybaji originalne diela beZné

v inych metropolach. Je takato
kritika opravnena?

Moja obmedzeni skisenost

so slovenskymi architektmi je taka, Ze sa
technicky nesmierne zdatni a maja
zdravy rozum. Radi spolupracuji a st
prirodzene nipaditi a vynaliezavi. Je
mozné a Casto velmi Ziadané
napodobovat dizajn z rdznych Casti
sveta, ale radSej by som podporil
spolupracu s miestnymi architektmi

s umelcami, remeselnikmi, napriklad
takymi, ktori pracuja so sklom. Je to
dolezité preto, aby sa vytvaral lokdlne
in§pirovany inova¢ny proces. Rid sa
zG&astnim na akomkolvek projekte,
ktorého uspech bude urceny zvacsa
miestnymi vedomostami, znalostami,
plne re$pektujem profesiondlov tej-ktorej
krajiny.

Centrop developera Opera prichidza
aZ po tom, ¢o skupina Penta

v Bratislave predstavila svoj projekt
Lamacska brana. Na susednych
pozemkoch tak maji vzniknit dve
komplexné megastvrte. Pojde

o konkurenciu alebo o synergiu?
Musime pracovat smerom k synergii. Nie
je ni¢ dobré na tom, ked jeden ¢i druhy
projekt zlyha. Maja sice odli$nd viziu, no
projekty sa dopliiaja. Penta pracuje

s mySlienkou, ktora je viac v sulade

s existujicim a osved¢enym
developmentom v inych castiach
Strednej Eur6py. Centrop, ktory je zatial
vo faze stadie, by rad poloZzil nové
zaklady pre budtcnost prave velenenim
vzdelavania, vyskumu, zdravia
rezidentov a zdokonalenia existujiceho
prostredia. To tvori zakladné
komponenty projektu. Zapojenie jednej
z najuznavanejsich architektonickych
$kol na svete Massachutes Institute

of Technology a London Business
School do procesu analyzy, pripravy
urbanistickej Studie je dobrym znamenim
ambicii Centropu. Pocas Siestich
mesiacov dvadsat postgradudlnych
Studentov indtitdtu navstivilo Slovensko.
Venovali sa jeho kultare, architekttre,
analyzovali 8irSie vztahy, regionilne
tradicie. Zistovali aj potreby Bratislavy,
respektive jej novej mestskej Stvrte.
Tieto poznatky sa potom vyuZili pri
tvorbe master planu projektu. Verim v to
najlepsie oboch generacii projektov,
Penty aj Opery, je to nevyhnutné, ak ma
byt projekt takéhoto rozsahu a v srdci
Eurépy Gspesne dokonceny.



