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Ssmak zycia

Zamykamy galerie,
otwieramy miasteczka.
Nowe centra handlowe
majg rozmach!

RAFAL GEREMEK

ARCHITEETURA

opuszczonym mallu szczeg6l,

nie malowniczo wyglada miej-

sce po fontannie. Niegdy$

centralny punkt gmachu, miej-
sce spotkan, randek i lansu, od dawna jest
puste. Oéwietlaja je promienie stofica wpa-
dajace przez zawieszong na gorze wielka
szklana kopute.

Takich obrazkéw - wywotujacych uczu-
cie nostalgii nawet u zdeklarowanych
wrogbw Swiatyn komercji - jest wiele na
stronie www.deadmalls.com. Zostala za-
lozona przez fanéw malli z calego Swia-
ta, ktorzy umieszczaja tam teskne filmiki
z podrézy po zamknigtych centrach 1 pub-
likuja wspomnienia.

Whyglada na to, Ze nostalgicznych wspo-
mnien bedzie przybywaé., Malle, jeden
z symboli Ameryki, odchodza do histo-
rii, W ciagu ostatnich dwdéch lat zamknie-
to tam ponad czterysta z dwoch tysiecy
najwigkszych centrow handlowych!

Gdy na poczatku lat 90. przebojem byla
piosenka ,Let’s go to the mall” (,,ChodZmy
do malla”) w wykonaniu Robin Sparkles,
a na éwiecie powstawaly tysigce handlo-
wych gigantow, wydawalo sig, ze bedg juz
zawsze. OczywiScie, pojedyncze centra
upadaly i przed 30 laty, ale gltéwnie z po-
woddw zlej lokalizacji czy atrakeyjniejszej
propozycji konkurengji. Nigdy jednak za
oceanem wielkie §wigtynie handhi i zaba-
wy nie zamykaly podwojow na taka skale.
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Przyczyna nie jest wylacznie kryzys - wie-
Ie galerii upadlo jeszcze przed nadejsciem
recesji. Oczywiscie, czgsé konsumentow
uciekta do hipermarketéw typu Wall-
Mart, a z drugiej strony zmienila si¢ tez
dystrybucja towaroéw luksusowych - coraz

GOUNTRY GLUB PLAZA w Azirxas Clity
masladuje prawdznve miasteczho
oprocz sklepon sq tie biva §restaeiacye

FOT. COUNTRY CLUB PLAZA



wigcej osob kupuje je przez internet, gdzie
sa tansze. Te dwie grupy konsumentow sg
w duzej mierze odpowiedzialne za upa-
dek ponad 150 tysigcy galerii w calej Ame-

b ryce w 2009 roku (a beda kolejne). Jednak
prawdziwym powodem jest najzwyczajnicj
w éwiecie znuzenie takg forma zakupdw.
Okazuje sig, ze sklepy i podstawowe ustugi
plus kilka knajp i fontanna pod jednym da-
chem to za mato.

Dlatego wicle malli jest zastgpowanych
nowymi formami centrow handlowych - li-
festyle centers. To po prostu ulica handlo-
wo-ushugowa z mieszkaniami na pietrach.
Wyglada jak dawne zabudowania rynku
2 placem centralnym i uliczkami, przy kto-
rych sa domy ze sklepami na parterze (life-
style center ma takze wlasny parking). Nie
ma sie jednak co oszukiwaé - wszystko to
traci sztucznoécia, a w wigkszoscl lifestyle
centers jest mniej wigeej to samo co w Zwy-
ktych mallach. Ale nowe centra maja wiek-
szy rozmach i daja ztudzenie przyjaznego
otoczenia. A alejki i place sa dostgpne na-
wet w nocy - rzecz niebywata w mallu.

‘W Ameryce takich centréw jest juz oko-
to 150 i co roku powstaje kilka nowych,
m.in. w Chicago, w Phoenix w Arizonie
i Thousand Oaks City w Kalifornii. Cen-
tra naéladujace idylliczne miasteczka pa-
radoksalnie maja w zalozeniu t¢ sama
ideg, jaka przy§wiecata pierwotnie wielkim
mallom - aktywizacje przedmiesé.

Victor Gruen, architekt Southdale Cen-
ter, pierwszego amervkanskiego mal-
la zbudowanego w 1956 roku, nie chcial
niszczy¢ zycia w centrum miasta. Ma-
rzyl tylko o stworzeniu klimatu dla roz-
kwitu lokalnego, sgsiedzkiego Zycia na
przedmieéciach Minneapolis. Draznito
go, ze w amerykanskich suburbiach nie
ma tak charakterystycznych dla europe;j-
skich miast - np. Wiednia, skad pocho-
dzit - przytulnych miejsc, gdzie ludzie
mogliby sie spotykac. Centrum handlowe
w Southdale, istniejace zreszty do dzisiaj,

ZAMKNIETE Po 400 amerykaiiskich molochach
handlowych pozostaly dzis puste hale
i wspomnienia fanow

miato by¢ takim minimiasteczkiem z tym
wszystkim, czego przedmiesciom brakuje
- parkiem, halami sportowymi, knajpami,
a nawet matym zoo.

Kiedy malle rozprzestrzenily si¢ w swojej
najbardziej komercyjnej formie i sciagne-
ty ludzi (oraz kapital) ze §rodmiesé, Gruen
jako ich ojciec byl rozgoryczony 1 odmawiat
przyjecia odpowiedzialnosci za to, co sig
stato. Teraz zrealizowanie jego wizji obie-
cuja nam zwolennicy lifestyle centers.

W Polsce lifestyle center wedle pierwot-
nych planéw miato powstaé za trzy lata na
terenie Miasteczka Wilandw. - To jest przy-
szloéé. Te centra beda i ladniejsze, i bar-
dziej oplacalne. Dzisiaj do ceny towardw
trzeba doliczyé koszty ogrzewania i kli-
matyzacji wielkich przestrzeni wspélnych
w galeriach handlowych, koszty dziala-
nia wind itd. Tu z kolei przestrzeh wspol-
na jest odkryta - thumaczy Guy Perry, autor
koncepcji Miasteczka Wilandw, w ktorej
lifestyle center stanowilo serce projek-
tu. - Jebli zamiast tego powstatby w mia-
steczku mall, bylby to krok o 20 lat wstecz
- przekonuje Perry.

Swoistym lifestyle center (cho¢ to raczej
komplement dla takich centrow) jest todz-
ka Manufaktura. Teren dawnej fabryki to
miasto w mieécie - z hotelem, mieszkania-
mi, galerig sztuki i tramwajem.

Jednak okoto 120 polskich malli nie musi
spotka¢ los amerykanskich. Eksperci po-
cieszaja, ze Polska uniknela okresu ble-
dow 1 wypaczen w tej dziedzinie, gdyz
budowano u nas centra najnowszej gene-
racji - z rozbudowang sekcja rozrywko-
wa, o nowoczesnej architekturze. Poza tym
zlokalizowane sa w miescie, a to zwigksza
bezpieczenstwo inwestycji, bo pietra, z kto-
rych uciekna sklepy, mozna przeksztalci¢
w hotele 1 biura.

Bardzo watpliwe jednak, czy w okresie de-
koniunktury firmy beda potrzebowaly wiegk-
szych przestrzeni. Nawet w czasic prosperity
w takim mieécie jak Rybnik (gdzie stosun-
kowo niedawno wybudowano dwie duze
galerie) nie bedzie co zrobi¢ z pustymi po-
wierzchniami. - W Polsce przetrwa jedynie
garé¢ dobrze umiejscowionych malli - twier-
dzi Perry. Grzegorz Makowski, socjolog, au-
tor ksiazki ,,Swiatynie konsumpcji’, uwaza,
ze dla galerii handlowych lepiej bedzie {a-
czyté przestrzen komercyjng z publiczna.
- To przeciez oczywiste, Ze tam, gdzie ludzie
przyjda zalatwic swoje sprawy, beda tez pray
okazji kupowaé - méwi Makowski.

Whaéciciele galerii dobrze o tym wie-
dzg. Dlatego coraz czeécie] podlizu-
ja sie rodzicom: przyciggaja zabawami dla
dzieci, warsztatami plastycznymi etc.
Zeby tvlko doroéli mogli spokojnie
phiét na zakupy.

W Ameryce posunigto sie jeszcze da-
lej: w mie§cie Everett w stanie Waszyng-
ton powstala galeria, w ktorej glownym
udziatowcem przedsigwzigcia zostal sa-
morzad. Ulokowano tam instytucje edu-
kacyjne, glownie dla dzieci. Polowa
przestrzeni nalezy do miasta, a jego wloda-
rze mogg urzadzad tam to, czego mieszkafcy
najbardziej potrzebuja.

Kilkadziesiat innych amerykanskich
malli, po wyprowadzce sklepdw, wynaj-
muje za mniejsze pieniadze powierzch-
ni¢ przychodniom, prywatnym szkotom
1 galeriom sztuki. W St. Louis jeden z mal-
li zostat prawie w catoéci opanowany przez
artystow, ktorzy placa kilka razy mniegj
niz kiedy$ handlowcy, ale to wystarcza.
by uchroni¢ sig przed plajta. [ przyciag-
na¢ nowych klientéw - tych, ktérym sto-
wo ,galeria” zawsze kojarzylo sie ze sztuka,
a nie z handlem.
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