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~ Z autorem koncepgji urbanistycznej

Miasteczka Wilanow Guy’em Perry
- rozmawiat Krzysztof Stafie]

Teraz Wilanow: Miasteczko Wilanow to niejako Pana dziecko. Po
latach intensywnych prac budowlanych nastat czas, w ktérym coraz
wiecej osob zaczyna sig tu osiedla¢. Szacuije sig, ze obecnie mieszka
tu juz ok. 10 tys. oséb. Rozmawiajac z mieszkaricami Miasteczka
styszymy wiele krytycznych uwag dotyczacych funkcjonowania tej
dzielnicy jako organizmu miejskiego. W wigkszosci przypadiow kry-
tyka jest skierowana do deweloperow, ktérzy realizujac
poszczegélne inwestycje odbiegli od gtownej koncepii. Jak Pan
ocenia realizacjg tego projektu i jakie s3 gléwne rozbieznosci w
stosunku do wizji urbanistycznej?

Guy Perry: Nalezy pamietac, ze tzw. master plan jest koncepcjq urban-
istyczna i aby mial sens, musi charakteryzowac sie pewng elastycznosci;
i mie¢ mozliwos¢ adaptacji. W pewnych granicach oczywiscie. To co
zostalo dotychczas zbudowane w ok. 90% jest zgodne z tym planem.
Kluczowe zalozenia calej koncepdji, takie jak jednakowa wysokos¢
budynkéw, gestosc zabudowy, uklad ulic, odpowiednia ilos¢ wejs¢ do
budynkéw, brak ogrodzen niemal na calym terenie (idea otwartosci),
wieloé¢ polskich pracowni architektonicznych zaangazowanych w prace
projektowe, indywidualny charakter kazdego dziedzinca oraz wysoka
jakos¢ materialow budowlanych i wykonczeniowych zostaly zachowane
Gdy sie przejdziemy do projektow Wilandw Investments, Fadesy-
Polnord, Robyga, czy popatrzymy na Kanat Wolicki (znany jako
Klimczaka), ktory zaczyna nabierac wiasciwego ksztaltu, zobaczymy, ze
nie ma tam istotnych rozbieznosci.

Glownym przykladem nieprzestrzegania ogolnych zalozen jest ogrodze
nie inwestycji przez jednego z deweloperdw ( ,Aura Park" firmy Mill-
Yon — przyp.red.) oraz zamkniecie Ciagu pieszego przez innego w mie|s-
cu gdzie mialo by¢ swobodne przejscie od placu Targowego (teraz
zwany Miejskim) dé Swigtyni Opatrznosci Bozej.

TW: Czy zamknigte ciggi piesze i ogrodzone ogrodki to jedyne
réznice?

GP: Generalnie, to co zostato wykonane, w wigkszosci zostalo wyko-
nane zgodnie z planem. Pozostaje kwestia tego, co jeszcze nie zostalo
wybudowane i kiedy bedzie wybudowane, na przyklad ogromnie wazna
cze$¢ handlowa, szkoly publiczne, place: Krélewski, Wodny i Migjski.
Miasteczko Wilandw to zlozony organizm i aby ta tkanka miejska
funkcjonowala prawidlowo musza zostac zrealizowane wszystkie ele-
menty infrastruktury. Dopiero wtedy bedzie mozna obiektywnie ocenic
caloé¢. Jednym z bardziej bolesnych opdznien byta budowa
Al.Rzeczypospolitej oraz ul. Klimczaka, ktora nadal ma charakter tym-
czasowy | bedzie przebudowana prawdopodobnie w przyszlym roku.
Ja tez zadaje sobie pytania, dlaczego pewne elementy calodci nie zostaly
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do tej pory ukonczone. Nie widze takze powodu, dlaczego
Kanaf Wolicki i park wokdt niego nie moglyby by¢ utrzymane w
sposob godny. W Miasteczku ma sie wrazenie jakby o przestrze-
nie wspolne i tereny zielone nikt nie dbat.

TW: Kiedy Pana zdaniem, Miasteczko Wilanéw nabierze
rumiericéw i odzyska w oczach nabywcow pierwotny prestiz,
a mieszkaricom zacznie sig zy¢ lepiej?

GP: Pamigtajmy, ze Miasteczko jest aktualnie zrealizowane w ok.
60% (budynki) natomiast infrastruktura zostafa zrealizowana
zaledwie w ok. 30%. Po ukoriczeniu Al.Rzeczypospolitej per-
cepcja catego Miasteczka sie zmieni. Gdy bedziemy mogli
wijechac na teren osiedla szerokg arteria, majac przed oczami
monumentalng budowle $wiatyni, zrobi to naprawde fantastyczne
wrazenie. Kiedy powstang przejécia przez Rzeczypospolita
faczace ze soba takze park polozony wzdiuz kanalu bedzie to
kolejna czes¢ uktadanki, ktéra pozwoli dostrzec sens catosci.
Kanal Wolicki, ma by¢ gléwnym terenem rekreacyjno-
spacerowym miasteczka spelniajacym wiele funkgji | umozliwiaja-
cy réznego rodzaju aktywnosc fizyczng. Wiekszoé¢ drzew zostalo
Juz posadzonych, sciezka do joggingu i okazjonalnie jazdy konnej
jest czgsciowo wykonana. Jestem przekonany, ze zmiany, ktére
nastapia w ciggu najblizszych miesiecy i w przysztym roku, poz-
wolg spojrzec na Miasteczko w zupelnie innym éwietle. Jest to
dzielnica o ogromnym potengjale.

TW: W jaki sposéb wiaczacie sig Paristwo w realizacje tego
projektu na obecnym etapie?

GP: W Miasteczku Wilanéw jest obecnych wielu graczy. Sg to
wiadciciele terendw, deweloperzy, kidrzy czesto majg rozbiezne
interesy. Koordynacja tak wielu podmiotéw nie jest tatwa i nigdy
nie byta. Od kilku lat formalnie nie jestesmy juz zwiazani z tym
projektem, jednak czujemy sie za niego odpowiedzialni, jako
twércy koncepdji i nowi mieszkancy.

Uwazam, ze nabywcy nieruchomosci majg prawo wymagac od
Miasta | deweloperdw wykonania pewnych rzeczy. Ale jako
spoteczno$¢ powinnismy takze skupic sie na prostych rzeczach,
ktére sami mozemy zrobi¢ przy odrobinie wysitku, Powinnismy
mysle¢ o tym, co mozemy da¢ sobie sami, aby zylo nam sie le-
piej nie czekajac na decyzje urzednikéw czy inwestoréw.

Dlatego razem z zong wlgczamy sie w akeje spoteczne takie jak
»Move & Plant" i bedziemy to kontynuowad i propagowat.
Sadzimy, iz sami mozemy wspdlnymi silami stopniowo poprawiac
estetyke naszego otoczenia. Podczas pierwszej z akji zadbaliémy
o poprawe wygladu ulicy Klimczaka sadzac wzdluz niej 500
krzewow zywoplotu. Polnord ufundowat rodliny oraz zapewnit
wsparcie ogrodnikow. To byt sukees. Milo bylo patrze¢, jak rodzi-
ce wraz z dzie¢mi sadzili drzewka. Ma to przeciez takze
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Inwestycje zrealizowane i planowane.

zostala przez nas zaprojektowana z rezerwa na linie tramwajowa. Po otwarciu te]
arterii, co ma nastapi¢ juz wkrotce komfort dojazdu wiasnym $rodkiem transportu

zmieni sie diametralnie. Nigdy nie planowano polaczenia komunikacyjnego Miasteczka

z Ursynowem za posrednictwemn waskie] ulicy biegnacej po skarpie. Te role ma

spefniac ul.Branickiego. Gdy to zostanie zrealizowane dotrzemy do etapu zakladanego

jesli chodzi o komunikacjg.

Innym pomystem, ktdry ma ulatwi¢ przemieszczanie sie mieszkancom Miasteczka jest

koncepcja tzw. ZIP Cars. Jest to pomyst polegajacy na rozmieszczeniu na terenie

dzielnicy malych, ekologicznych samochodéw typu smart, ktore mozna wynajac tele-

fonicznie lub przez Internet za kilkadziesiat zlotych dziennie. Maja to byc jednolicie

oznakowane (logotypem Miasteczka Wilanow) auta, ktore beda zawsze pod reka i v

dodatku tansze od taksowek. Chodzi o to, by odwies¢ mieszkancéw do zakupu
drugiego lub trzeciego auta w ramach jednego gospodarstwa domowego. Drugie
auto w rodzinie zajmuje dodatkowe miejsce parkingowe a wykorzystywane jest
glownie do jazdy np. na zakupy."To sie po prostu nie oplaca. Alternatywa samo-
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chodow zip jest powszechnie stosowana | uznana na $wiecie i nie widze powodu, dla
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ktérego to rozwigzanie nie mialoby sie
przyjac tutaj. Obecnie przygotowujemy
sie do akgji majacej na celu zebranie
opinii mieszkancéw na temat tego
rozwigzania.

TW: Jakie sa plany budowy infrastruk-
tury handlowej, oswiatowej i rekrea-
cyjnej dla dzieci i mtodziezy?

GP: Niedaleko $wigtyni znajduje sie teren
przeznaczony pod budoweg publicznego
kompleksu o$wiatowego. Jest to ok, 4,5
ha terenu, ktory firma Polnord sprzedata
Miastu na ten cel. Ma tam powsta¢ gim-
nazjum, szkola podstawowa, przedszko-
le, zespot boisk i ogdlnodostepny plac
zabaw. To, kiedy te inwestycje zostang
zrealizowane zalezy od wiadz Warszawy
i Wilanowa. Wiemy, iz budowa boiska
Orlik juz rusza wraz ze strézowka i
placem zabaw. Powszechnie tez wiado-
mo, ze Polnord wspdlnie z GTC przygo-
towuija si¢ do budowy centrum handlo-
wego od strony ul.Przyczétkowej. Mam
nadzieje, ze na terenie Miasteczka
powstanie rowniez dobrze zorganizo-
wany i estetyczny plac targowy, na
ktérym mozna bedzie kupic Swieze

art. spozywcze.

TW: Miasteczko Wilandw, jako projekt urbanistyczny, znalazto sig
w czotéwcee migdzynarodowego konkursu Urban Land Institute (ULI).
Czy to duzy sukces?

GP: W branzy urbanistyczne znalezienie si¢ w czotowce tego konkursu jest
porownywalne z ‘nominacjg do Oskara”. Do finatu docieraja jedynie projekty
najwyzszej klasy. Ostatecznie zakwalifikowano do niego 14 obiektow sposréd
43 zgloszen z |7 krajow. Wérod nich jest Miasteczko Wilandw.

Sa to bardzo rozne inwestycje, m.in. centra handlowe i rozrywkowe w Turcji,
nowe osiedla w Zjednoczonych Emiratach Arabskich, obiekty biurowe we
Frankfurcie czy Paryzu, oraz obiekty kulturalne np. Austril. .
Projekty byly analizowane pod katem spelniania kryteriéw takich jak innowacyj-
nos¢, tworzenie wartosci dodanej dla spotecznosci lokalnej, ochrona Srodowis-
ka, dochodowosc czy partnerstwo publiczno-prywatne. ULl uznato Miasteczko
za wyjatkowe miedzy innymi, dlatego, ze jest to obecnie najwieksze nowopow-
state osiedle w Europie centralnej i wschodniej, ktérego budowa jest finanso-
wana wylacznie przez sektor prywatny. Projekty o tej skali na swiece zwykle
realizowane s3 z budzetow miast lub w Sciste) wspolpracy obu sektordw,

TW: Wczeséniej, w 2008 roku, migdzynarodowa organizacja urbanistéw
International Society of City and Regional Planners (ISOCARP) przyznata
Miasteczku nagrode za ,,doskonatosc”...

... To prawda. Organizacja ta ma jednak charakter bardzie] teoretyczny i aka-
demicki niz praktyczny. Jej czlonkami sa burmistrzowie i prezydenci miast,
renomowane pracownie architektoniczno-planistyczne, ale nie deweloperzy.
Urban Land Institute dla odmiany taczy sektor publiczny z prywatnym tworzac
najbardziej miedzynarodows sie¢ profesjonalistow promujacych najlepsze prak-
tyki w branzy.

TW: Czy, biorac pod uwage braki w ukfadance, o ktérych przed chwilg roz-
mawiali$my, mamy realng szanse na zdobycie gtéwnej nagrody?

GP: W érode, 12-go maja w Warszawie odbylo sie spotkanie przedstawiciela
ULI z deweloperami i inwestorami.  Zwiedzalismy $wiatynie i szpital Medicover.
Ogladalismy rozne inwestycje po kolei. Byly tez rozmowy o planach.

Mimo faktu, iz nadal nie ma tu funkcjonujgcych publicznych szkét i przedszkoli,
jury wie, iz s3 one zaplanowane. Ich budowa jest wigc kwestia czasu. Prywatne
przedszkole Akademia Usmiechu jest niemal gotowe. Oczekujemy
planowanego w czerwcu otwarcia Al.Rzeczypospolite).

Jury docenilo fakt, iz budynki wchodzace w sklad kompleksu zaprojektowato tak
wiele polskich biur architektonicznych, ze jest réznorodnosc a nie monotonia
Niernal na calym osiedlu nie ma ogrodzen - wejscia do budynkow sa wprost z
ulicy, zachowana zostata takze ich wieloéc z roznych stron, Zaden z apartamen-
towcodw nie przytloczyl swa obecnoscia i formag dwdch dominant jakimi sg Patac
Wilanowski | Swiatynia Opatrznosci Bozej. Mimo faktu, iz budynki sg eleganckie
I spetniaja swiatowe standardy, jednoczesnie harmonizujg ze sobg i nie ma tu
konkursu pieknoscl. Wszystko jest zréwnowazone i zachowuje charakter euro-
pejskiego miasta. Miasteczko jest polskim produktem a nie kopia innego zachod-
niego osiedla. Nie da sig go przeszczepi¢ i wybudowad w innej czesci $wiata,
Biorac pod uwage te | inne cechy charakterystyczne beda nas teraz oceniac.
Mamy szanse zdobyc te nagrode. Jak dotad jury uznalo, iz Miasteczko jest naj-
bardziej zlozonym i trudnym w realizacji projektem wérdd wszystkich finalistow.

Dzigkuje za rozmowe.
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