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mieszkanka Miasteczka Wilandw, .
mama dwojki dzieci, entuzjastka dziatania,
majgca rock and roll we krwi. .

Krzysztof Stdfiej - ekonomista, zarzgdca

nieruchomosci, prezes firmy LEMMONHOUSE

OW' Mﬁ / Maigorzata Gabriel - adwokat,
|

Anna Mirska-Perry - Kobieta
wszechstronna: muzyk, dzienni-

W karz, manager, przede wszystkim
‘ jednak organizatorka z powota-

" & nia. Doprowadzita do realizacji

zarzgdzajqcej nieruchomosciami il f _m.in. dwunastu ,Move & Plant”,
Guy C. Perry - Amerykanski architekt, Bartosz Nocznicki - adwokat, partner m.in. na terenie Miasteczka Wilanéw, mitosnik £F & tworczyni gal ,,Anny dla Anny
urbanista francuskiego pochodzenia. worca Nocznicki i Gabriel Adwokaci, piewca dobrego motoryzacji i sportéw wodnych Dymnej”. Zaangazowana mama.

Mitosniczka jezdziectwa

— aktualnie w trakcie przygoto-
wan do odznaki PZJ.

- master=blan qtegii rozwoijL desingu, dumny tata i zapalony rowerzysta.

Miasteczka Wilanéw

w latach 2000-2007.
Zatozyciel pracowni IN-VI,

Aktualnie Executive Director &

(Buildings + Places) &

w AECOM Asia Paclfic.
Zapalony kolarz.
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Fundacja ,,Nasze Miasteczko™ to grupa pasjonatow, ktérym sie chce, tak po prostu, robic cos dla lokalnego srodowiska i lokalnej
spotecznosci. Dostrzegajg niedociggniecia, Rtore sq w chwili obecnej 1 majq oczy szeroko otwarte, a do tego wrazliwosc estetyczng.
Majq tez wiare, ze da sie zrobic wiecej. Ze pieknie moze byc nie tylko w Paryzu czy Nowym Jorku, ale i u nas w Wilanowie...

w Naszym Miasteczku. Sq dumni 2 tego miejsca i wierzq w jego potencjat.
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Teraz Wilanow: ,,Wies¢ gminna niesie”’, ze zalozyliscie Fundacje,
ktora ma stac na strazy szeroko pojetego dobrostanu Miastecz-
ka Wilanow. Kto z Was wpadt na taki pomyst i dlaczego?

Anna: W 2010 roku kupilismy z mezem mieszkanie w Miasteczku. Od te;
chwili nie bylismy juz wytacznie ludzmi, ktdrzy stoja za kreacja tego osiedla,
ale stalismy sie mieszkancami z krwi | koscl. Dzien po dniu obserwowalismy
jak Miasteczko sie rozwija. Draznito nas zaniedbanie przestrzeni publicznych
— typowe w skali catego miasta. Nieskoszona trawa, chwasty, Smieci, brudna
woda w kanale, psie odchody, czy nielegalne, wszedobylskie, szpecace oko-
lice reklamy. Zamiast biernie sie temu przygladac postanowilismy wy|s¢ z ini-
Cjatywa, zachecajgc do wspdlnego dziatania innych - min. lokalne
stowarzyszenie mieszkancow. Zaczelismy wyznaczac standardy, ktérych
oczekujemy. Tak doszto do organizac)i pierwsze| z kilkunastu akcji spotecz-
nych ,Move & Plant”, podczas ktdrej najpierw usunieto nielegalne reklamy z
terendw zielonych, latarni czy postrzeganych jako darmowa powierzchnia
reklamowa ogrodzen, a potem wspdlnie z okoto siedemdziesiecioma
mieszkarcami zasadzono zywoptot wzdtuz ul. Klimczaka. Wsrdd tej liczne)
grupy entuzjastow byt Krzysztof z rodzing, a podczas kolejnej akcji poznali-
smy Gosie | Bartka. Sadzac krzewy, od krzaczka do krzaczka, wymienialismy
opinie dotyczace okolicy. Tak zaczeto sie nasze wspolne, wieloptaszczyzno-
we dziatanie. Przez ostatnie dwa lata dojrzewata w nas potrzeba sformalizo-
wania | wzmocnienia naszej grupy. Uznalismy, ze nasza moc sprawcza
bedzie wieksza, jesli faczac rozne osoby, z rozng wiedzg | doswiadczeniem -
zawodowym czy zyciowym, stworzymy fundacje, mogaca wywierac¢ wptyw
na dziatajgce tu podmioty.

Krzysztof: Chcialbym jednak podkresli¢, ze naszym zamierzeniem nie jest
wywieranie nacisku na nikogo, zmuszanie do czegokolwiek albo bycie prze-
ciwko komukolwiek. Chcemy jednoczy< we wspolnej sprawie, a nie siac
niepokd| czy podburzac przeciwko. Zalezy nam na pozytywnych zmianach.
Jesl méwimy o wptywie na kogokolwiek, to tylko w sensie pozytywnym, ni-
gdy pejoratywnym.

Z perspektywy reprezentowanej przeze mnie firmy LEMMONHOUSE,
ktdra jest jednym z fundatorow Fundagji, wyglada to tak, ze nie chcemy, jako
zarzadcy nieruchomoscl, skupiac sie wyfgcznie na administrowaniu budynka-
mi, bo to jest oczywiste, nie ulega watpliwosci | wynika z zawartych umow
o zarzadzanie. Nie chcemy byc postrzegani jako firma zajmujaca sie jedynie
naliczaniem optat | wykonujaca obligatoryjne przeglady budynkdw. Chcemy
dzialac szerzej, wspoipracujac z ludzmi, ktérzy chca brac czynny udziat w
rozwoju lokalnej spotecznosci. Od poczatku 2010 roku, kiedy to rozpoczeli-
smy dziatalnos¢ na terenie Wilanowa, angazowalisSmy sie w rozne akcje spo-
teczne od sadzenia drzewek wtasnymi rekami, przez poszukiwanie
sponsorow na zakup fawek czy koszy na Smiecie, az po organizacje lokal-
nych eventow z okazji Dnia Dziecka czy innych wydarzen kulturalnych, ta-
kze we wspotpracy z Urzedem Dzielnicy Wilanow | Centrum Kultury
Wilanow. Stworzylismy lokalne medium - miesiecznik Teraz Wilanéw.
Woprawdzie dzisiaj nie jesteSmy juz wydawcg tego tytutu, ale traktujemy go
Jako nasz wktad w rozwd)j dzielnicy. Od poczatku staralismy sie wnies¢ pew-
ng wartosc dodang z myslg o ludziach, dla ktorych pracujemy kazdego dnia.
Pamieta¢ bowiem nalezy, ze praca zwigzana z zarzadzaniem nieruchomo-
sclami, to przeciez nie tylko praca z samg substancja budynkdw, ale takze
praca z ludzmi i dla ludzi. Stad nasze zaangazowanie w tego typu dziatania.
Zaangazowanie Stowarzyszenie Mieszkancow Miasteczka Wilandw w akgje
,Move & Plant”, utwierdzito nas tylko w przekonaniu, ze nie jestesmy jedy-
nymi osobami, ktérym zalezy na aktywnym udziale w rozwoju tej czesci
dzielnicy.

Maltgorzata: U nas zaczelo sie podobnie. Zaraz po wprowadzeniu sie do
Miasteczka Wilanow, w kwietniu 201 | roku, znalaztam informacje o akgji za-
zieleniania ,Move & Plant”. Pomyst wydat mi sie przedni. Mozna przeciez
zrobi€ co$ pozytecznego przebywajac na powietrzu | poznajgc nowych sg-
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siadow. Chciatam spotkac ludzi, ktérym, tak samo jak mnie, chce sie wstac
Z kanapy | zasadziC drzewo. lakich, dla ktorych jest to wazne | nie stanowi
problemu. Jestem osobg, ktére] zawsze chce sie dzialad, a skoro jeszcze
efekt miaf na trwate zosta¢ w moim nowym otoczeniu, to tym bardzie
byto to cos dla mnie. Razem sadzilismy krzewy wzdtuz ul. Klimczaka. Za-
czelismy rozmawiac, spotykac sie na kolejnych akcjach, wymieniaé uwaga-
mi na temat MW. Wtedy dowiedzielismy sie, ze Guy jest jego
projektantem. Co wiece| okazato sie, ze zwracam uwage na te same rze-
czy - niedociggniecia, ktére draznity tez Anie i Guy (Smieci nad kanatkiem,
nieskoszona trawa, brzydka elewacja budynku odbiegajgca od standardu
MW czy zagrodzenie ciggu pieszego). Wielokrotnie razem zwracatySmy z
Anig uwage wiadz dzielnicy na te problemy | powodowatySmy ich reakgje.

TW: Czy zdarzylo sie cos konkretnego co sprawito, ze poczuli-
scie koniecznos¢ wspélnego dziatania, czy chcecie raczej zapo-
biegac ztu, ktore moze sie wydarzyc?

Malgorzata: |uz okoto 2 lata temu rozmawialismy z Anig, Guy | Krzysz-
tofem , ze moze te nasze dziatania ubra¢ w formute fundacji na rzecz
MW. My jestesmy adwokatami prowadzacymi kancelarie, Guy | Anna majg
wizje architektoniczng i zmyst do jej realizacji, a Krzysztof, ktéry reprezen-
tuje firme LEMMONHQOUSE zarzadzajagcg m.in. tutejszymi nieruchomo-
Sciami widzi problemy dnia codziennego w miasteczku z inne;
perspektywy. Uwazam, ze razem tworzymy swietny team, ktory moze
skutecznie dziafaé na rzecz lokalne| spotecznoscl. Ja | Bartosz patrzymy tez
na wszystko oczami prawnikdw, analizujac od strony prawnej pewne pro-
blemy - chociazby wspomagatam akcje usuwania nielegalnych reklam czy
tez reklam stawianych w pasie drogowym, ktorych nie powinno by<. Co
wiece] mamy entuzjazm do tego by dziatad | nie sg nam straszne przeciw-
noscl. Jezeli nie udaje nam sie wejs¢ drzwiami, to dostajemy sie oknem.
Dla nas prawnikdéw szukanie réznych rozwigzan dla skomplikowanych za-
gadnien to codziennos¢, stad ciezko nas zrazic.

Bartosz: Chcemy mieszkac w otoczeniu przyjaznym. A co to znaczy?
Estetycznym z punktu widzenia architektonicznego, zadbanym, w ktorym
mozna uprawiac sporty i czuc sie swobodnie z dziecmi. Wszyscy przeciez
Jestesmy rodzicami. | jesteSmy dumni z tego, ze MW ma jeden z najwy-
zszych wskaznikow dzietnosci w Polsce. Jestesmy przekonani, ze to
wszystko mozna osiggnac - mamy przeciez dobre zatozenia urbanistycz-
ne. Trzeba tylko dbac o to, by nie zepsuc te] koncepcji | podazac za Swia-
towymi przyktadami przyjaznych dla mieszkancow przestrzeni - np.
Monachium w Niemczech szczycace sie pieknymi parkami, ktore w duze)
mierze przeznaczone sg do uprawiania sportow - nawet surfing w miescie
Jjest mozliwy. Prosze spojrze¢ na pasy zieleni wzdtuz Klimczaka czy Osi
Krolewskie), na ilosc sciezek rowerowych. Wszedzie tam mozna biegac,
jezdzi¢ na rolkach, rowerach, deskach. Od niedawna dzieki gtosom
mieszkancow mamy tez nowa sitownie plenerowg przy ul. Klimczaka. Tu-
taj bardzo duzo ludzi zyje zdrowo i ta infrastruktura jest niezmiernie po-
trzebna.

Malgorzata: To tez bedzie jeden z celdw Fundacji - dbac o to, by miesz-
karicom zyto sie zdrowo t). by stworzono im do tego warunki. Pomoga w
tym proste rzeczy - chociazby unikanie otaczania budynkow pfotami -
przeciez jezell Sciezki miedzy budynkami pozostang otwarte, to bedzie
mozna poruszad sie na rowerze czy piechoty. Jezeli zas kazdy sie zagrodzi
to, nie wspominajac juz o braku estetyki, zeby gaziekolwiek dotrzec trze-
ba bedzie jechac samochodem, czyli zatruwad powietrze. Tego nie chce-
my.

TW: A jakie aktualnie widzicie zaniedbania infrastrukturalne,
urbanistyczne?

Anna: 53 rozne, tuz przed Wigilia postawiono w al. Rzeczypospolite]
ogrodzenie, ktére ma udaremniac przechodzenie na drugg strone ulicy
poza miejscami wyznaczonymi. Jakiez to byto rozczarowanie po tym jak
przez kilka lat zabiegalismy o spowolnienie ruchu w tym miejscu. Takie
ogrodzenie tylko ten ruch wzmaga. To zacheta dla kierowcdw by dodac
gazu, al. Rzeczypospolite] z przyjaznego pieszym bulwaru zmienia swe
oblicze na rzecz trasy szybkiego ruchu. Przechodzenie na drugg strone
nalezy umozliwi¢ poprzez dodanie przejs¢ dla pieszych przy jednocze-
snym postawieniu radaréw, a zamiast szpetnego ogrodzenia mozna w
niektorych miejscach zasadzi¢ zywoptot, ktory bedzie stanowit naturalng
bariere w estetycznej formie. Drugim bledem byto niepotrzebne dodanie
pasow zjazdowych w alel - jak gdyby byta to przelotowka - | w zwigzku z
tym wycinka szpalerow drzew. Inny przykiad, ktory kiuje w oczy to zbie-
ranina przypadkowych artefaktow-darowizn na plazy Wilanéw. To miejsce
nalezy zagospodarowac w formie terenu parkowego, a jesli ma tam sie
znalez¢ park rzezby to powinny byc to obiekty wytonione w drodze co
najmniej ogolnokrajowego konkursu | powinny reprezentowac sztuke na
najwyzszym poziomie. Tego wymaga sasiedztwo patacu. Sztuka jest nie-
wymierna tak naprawde tylko do pewnego stopnia. Mozna jg mierzy< |
ocenia¢ powolujac jury konkursowe ztozone z krytykdw sztuki, wykla-
dowcow ASE mecenasow kultury. Dlatego powotywanie sie przez niekto-
rych na ,de gustibus non disputandum est” celem legitymacji obecnego na
plazy kolazu jest pomytka.

Krzysztof: Zaniedban | niedoskonatosci jest bardzo duzo, ale dzieje sie
tak dlatego, ze Miasteczko ciggle jest przeciez w trakcie budowy | nie da
sie wszystkiego zrobi¢ od razu. Jest tez masa scierajacych sie interesow
roznych grup i to powoduje czesto niepokdj | niezadowolenie. Naszg ideg
jest wiec pofgczenie tych wszystkich grup, ludzi, podmiotow, we wspol-
nym interesie. Stworzenie swego rodzaju pomostu wymiany mysli i do-
swiadczen pomiedzy nimi wszystkimi, a jednoczesnie, idgc w kierunku
pierwotnej wizji miasteczka, dopilnowanie by zostata ona zrealizowana
zgodnie z pierwotnymi zatozeniami. Tymi, ktorymi ,karmieni” byl wszyscy
przed podjeciem decyzji o zainwestowaniu niematych przeciez srodkow
finansowych w zakup nieruchomosci na tym terenie.

Matgorzata: Dostrzegamy elementy, nad ktorymi trzeba popracowac.
Na pewno odpowiedniego zagospodarowania wymaga teren tzw. plazy
Wilanow. Szczegdlnie, ze przeciez juz niedfugo zostanie ukornczony budy-
nek ratusza. Jego otoczenie zatem powinno by¢ doprowadzone do fadu
tak, by mieszkancy mogli z niego korzysta¢. Waznym elementem jest tez
centrum handlowe, ktére w zatozeniu ma powstac u zbiegu ulic Herbu
Szreniawa, Przyczdtkowe) | Branickiego. Wielu mieszkancéw chee, by w
naszym otoczeniu znalazta sie taka przestrzen handlowa, ale znowu istot-
ne by byt to obiekt zwrdcony frontem do mieszkancow miasteczka -
otwarty, pozwalajacy na to by mozna byto napi€ sie kawy na swiezym po-
wietrzu, podjezdzajac do kawiarni rowerem, w otoczeniu zieleni.

Bartosz: \Wybudowanie na te] przestrzeni kolejnej, paskudnej w formie
galeri handlowe], ze scianami pozbawionymi okien | ttumami ludzi snujg-
cymi sie wewnatrz bez dostepu do $wiatfa dziennego, w moim rozumie-
niu odstaje od standardéw wspdlczesnego swiata i wymogu dbania o
lokalng spotecznos< - o je) zadowolenie, zdrowie | przyszie pokolenia.
Uporzadkowania wymaga rowniez teren, ktérym zarzadza kosciot i). te-
ren wokét Swiatyni Opatrznoéci Bozej. Tak symboliczny dla Polakéw bu-
dynek sakralny wymaga odpowiednie] oprawy réwniez na czas budowy.

Guy: Jest jeszcze wiele do zrobienia, ale w te] chwili jest to najwieksze ta-
kie powstajace osiedle w Europie Centralnej. Nasze Miasteczko to kawat
przestrzeni miejskie), to projekt ktory bedzie dojrzewat przez dekady. Ko-
ejni aktorzy zostawiajg po sobie $lady, osiedle ewoluuje. Miasteczko jest
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teraz nastolatkiem. Zoliborz w 1925 r. - 90 lat temu - wygladat jak jeden
wielki plac budowy, to pozwala zrozumied, ze na realizacje tak duzych
przedsiewziec potrzeba cierpliwosci.

TW: A co konkretnie bedzie misja Fundacji Nasze Miasteczko?

Anna: Stanie na strazy tego, by Miasteczko rozwijato sie w sposdb spojny,
mozliwie jak najblizej pierwotnych zalozeh. Fundacja nastawiona jest na po-
zytywne motywowanie dziafajgcych tu grup do dziatan stuzacych dobru
ogolnemu z poszanowaniem wartosci kulturowo-historycznych dzielnicy.
Sami jestesmy grupa ludzi, ktdrzy maja nie tylko zeba spotecznego, ale ce-
chuje nas determinacja | pewnego rodzaju nieustepliwosc. Jest to konieczne
jesli chce sie osiggnac zamierzony cel 1 wierzy sie w sens | zasadnosc wia-
snych dziafan.

Malgorzata: W statucie Fundacji celow mamy kilka - od dbania o harmo-
nijny rozwq) architektoniczny, tereny zielone, rozwd) promujacy zdrowie
mieszkancow, po inicjowanie dziatah o charakterze edukacyjnym czy spor-
towym, oraz zachecanie mieszkancow do brania aktywnego udzialu w zyciu
naszej spotecznosc.

Krzysztof: Misja Fundacji nie jest jednoczenie ludzi, ktérzy skupiajg sie wy-
tacznie na krytykowaniu i narzekaniu. Takich osob jest w naszym kraju wy-
starczajgco duzo. Zalezy nam na ludziach, ktérzy chcg sie zaangazowad w
rozwO] Miasteczka w sposob konstruktywny. Niezaleznie od tego kto be-
dzie u wiadzy, bedziemy z kazdym wspotpracowad, ale nie walczac, tylko
przekonujac, argumentujac | ttumaczac, co dla Miasteczka | jego mieszkan-
cOW jest najwazniejsze.

TW: Czy wedtug Was dzisiejsza organizacji przestrzeni Miastecz-
ka Wilanow nie gwarantuje wysokiej jakosci zycia?

Krzysztof: Z roku na rok jest coraz lepiej, ale daleko nam jeszcze do do-
skonatoscl.

Guy: o co zostalo zrealizowane idzie generalnie w dobrym kierunku, ale
sg jeszcze pewne zagrozenia jak np. mozliwos¢ wybudowania tu centrum
handlowego na wzdr XX wiecznego malla zamiast miejsca handlu miejskie-
g0 W charakterze zintegrowanego z tkankg osiedla. Lub to, ze deweloperzy
beda budowac gidwnie mate mieszkania i ze zrobig ich zbyt duzo. Warto-
sCig | jedna z podstawowych zasad Miasteczka zawsze byto mieszanie me-
trazy w ramach kazdego budynku po to, by zachowac zréwnowazony mix -
roznorodnosc statusowo-pokoleniows jak w prawdziwym miescie, zamiast
tworzy¢ warunki do stratyfikacji spoteczne) - enklawy dla bogatych, mnie
zamoznych, mtodych, 0sob starszych. Miasta powinny by¢ miejscami, gdzie
przenikajg sie rozne grupy spofeczne.

Bartosz: Kazdy twor mozna udoskonalac | poprawiac. Niektore idee byty
wprowadzone jeszcze na etapie projektu - np. wspotczynnik podziemnych
miejsc parkingowych na | mieszkanca, chyba najwyzszy w Polsce. Inne wy-
chodza podczas cigglego rozbudowywania sie miasteczka np. kwestia za-
pewnienia parkingdw dla nowych lokali ustugowych. W pordwnaniu do
iInnych polskich osiedli w MW zyje sie bardzo dobrze, jednak trzeba miec
caly czas "oko" na cafos¢, by wyfapywac niedogodnosci I eliminowac je.
Zrobiono to skutecznie na przyktad jesl chodzi o zapewnienie mieszkan-
com opieki dla dzieci - na jesien bedzie juz czynne przedszkole | ztobek.
Chcemy tez stac na strazy idei, ktére legly u podstaw tego pomystu, a ktére
wiasnie sprawiajg, ze zyje sie tu wygodnie (np. niska zabudowa, standardy
wykonczenia budynkdw, nieogradzanie poszczegdinych wspdlnot, spdjna
zielen). Nie ma tu miejsca na bafagan - nasadzenia powinny byc jednolite
wzdtuz catych arterii.
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TW: Co chcecie zrobic¢ w pierwszej kolejnosci, by przestrzen pu-
bliczna MW byla przyjazna dla kazdego kto tu sie znajdzie, tak
dla mieszkancoéw jak i odwiedzajacych?

Matgorzata: Ale my caty czas cos robimy! Powstanie Fundacji jedynie po-
zwoli nam przestac¢ dziatac jako osoby fizyczne, ktorym lezy na sercu dobro
Miasteczka i ubrac catos¢ naszych przedsiewzieC w narzedzie ku temu stwo-
rzone, jakim jest Fundacja. Od dtuzszego czasu dziatamy wiasciwie przez caly
rok na rzecz zapewnienia porzadku w MW - ciggle mamy problem terenéw
zasmieconych, nieskoszonych. Monitorujemy to na biezaco - kazdemu z nas
to przeciez przeszkadza podczas spacerow. Przygladamy sie takze projektom
przebudowy giéwnych osi miasteczka - ul. Klimczaka czy Osi Krolewskie).
Ktadziemy nacisk na to, co szczegdlnie lezy nam na sercu jako adwokatom,
by miasteczko rozwijalo sie w zgodzie z przepisami prawa. A zatem projekty,
ktore z zatozenia zmierzajg do obejScia prawa sa na cenzorowanym np. kwe-
stie budowy w miasteczku tzw. mikroapartamentow. Juz teraz tez myslimy o
budowie potudniowe] obwodnicy Warszawy na odcinku od skarpy ursynow-
skie] wzdtuz MW. To bedzie spore utrudnienie dla mieszkancow | bardzo wa-
zne polaczenie komunikacyjne. JesteSmy tez catym sercem za projektem
wybudowania linii tramwajowej w al. Rzeczpospolite] przez ul. Sobieskiego.
To utatwi wielu osobom komunikacje, a przeciez jest zgodne z pierwotnym
zalozeniem - wzdfuz obu ulic jest zostawiona na srodku tzw. rezerwa na
tramwaj.

Anna: Zalezy nam takze na tym, by ulice w Miasteczku byly na tyle fadne |
przyjazne, by stanowily zachete do spacerowania | spedzania czasu na ze-
wnatrz, w najblizszym sasiedztwie. Po to miedzy innymi na Sarmackie] wraz z
deweloperem, wspolnotami | zarzadcami organizowalismy akcje ,Elegancka
Sarmacka”, polegajagca na sadzeniu drzew, stawianiu tawek, stojakdw rowero-
wych, wymiany koszy na smieci z brzydkich zielonych na czarne estetyczne,
upiekszalismy latarnie przez kwietniki z pelargoniami czy sugerowaliSmy do-
danie zatoczek parkingowych przed sklepami. Teraz nalezy sie skupi¢ na tym,
aby nowo powstale miejsca, ktdre s3 realizowane w wielu punktach Mia-
steczka, byly odpowiednio zarzadzane. Majg przeciez umozliwiaé nam korzy-
stanie z lokalnych ustug oraz wspierac ich prosperowanie. Dlatego nie moga
stuzyC za bezptatny parking pracownikom budowlanym czy mieszkarcom,
ktorzy w godzinach otwarcia sklepow postawig tam auta na kilka dni czy ty-
godni z rzedu.

Guy: Od poczatku, gdy powstawat projekt Miasteczka namawialismy dewe-
loperdw, by zatrudniali wielu architektow do realizac)i poszczegdlnych eta-
pow osiedla. Chcielismy, by tworzyli zréznicowane budynki. Réznorodnosc
architektury ciekawi | zacheca do spacerdow. Kiedy deweloper zatrudnia caty
czas jednego architekta, nie ma sity, budynki beda do siebie podobne, a ulica
stanie sie monotonna. W miastach takich jak Barcelona czy Paryz zachwyca
roznorodnosc architektury, ale to wszystko nie wymyka sie spod kontroli,
harmonizuje ze sobg, réznorodnosC jest, ale w uporzadkowane| formie, we-
dtug konkretnych wytycznych dotyczacych realizacji zabudowy. Takie byty tez
wytyczne dla realizac)l Miasteczka, 1 tego nalezy pilnowac.

TW: Jest wsrod was stynny architekt i urbanista Guy Perry, ale czy
jestescie Fundacja, ktora skupia profesjonalistow z dziedziny so-
cjologii, geografii i ekonomii, co dawaloby gwarancje skutecznych
projektow na organizacje zycia w MW?

Malgorzata: 53 wsrdd nas, zatozycieli Fundacji, architekt, adwokaci, dzien-
nikarka oraz ekonomista | zarzadca nieruchomosci. To pozwala nam patrzec
na miasteczko z roznej perspektywy | dostrzegal rézne problemy. taczy nas
zas wspolne poczucie estetyki | chec dziatania. Juz teraz mozemy sie po-
chwali¢ wieloma skutecznymi przedsiewzieciami, ktére jednak byty realizo-
wane bez wehikutu jakim jest Fundacja. Poza tym mamy nadzieje, ze nasze
dziatania beda wspierane przez mieszkancow MW o réznych specjalnosciach

| roznych punktach widzenia - chetnie wstuchamy sie w ich uwagi | propo-
zycje. Wrecz zapraszamy do takiej wspotpracy z nami wedle zasady "co
dwie gtowy to nie jedna”. Dobry pomyst zawsze bedzie przez nas docenio-
ny 1 chetnie go wesprzemy.

Guy: Miasteczko Wilanéw miato kilku ojcéw, jednym z nich jestem ja. Po-
zostalem tez jedynym ojcem, ktéry to dziecko wychowuje. Miasteczko od
poczatku miato powstac na gruncie doswiadczenia innych tego typu dzielnic
w Europie. Fundamentalne zasady rozwoju Miasteczka sg oparte na zdro-
wym rozsadku. To nie jest fizyka jgdrowa. Od poczatku projektu pracowali-
smy z wieloma deweloperami, ktérzy wcale nie mieli doswiadczenia w
deweloperce | to byfa bardzo duza zaleta, bo oni stuchali naszych rad 1 trzy-
mali sie wytycznych ogdlnego projektu. Gdy idziemy do urzedu dzielnicy
usprawiedliwiamy nasze dazenia po prostu dobrem sasiedzkim. Chcemy
przekonywac wiadze lokalne, ze na Swiecie zmieniajg sie urbanistyczne
priorytety. Teraz robi sie wszystko, by ludzi wysadziC z samochodow | zmu-
si¢ do chodzenia, do ruchu, bo wtedy ich zycie staje sie bardziej produk-
tywne. Dzi$ tak miasta, jak | dzielnice muszg ze sobg rywalizowac. | robi sie
to, przez uatrakcyjnianie zycia wiasnie w przestrzeni publicznej. Ja jako je-
den z ojcdw miasteczka chce, aby zycie mieszkancow Miasteczka, byto tu,
teraz, za mego zycia, tak dobre jak to tylko mozliwe.

TW: Jak reaguje lokalna spotecznos¢ na wasze dotychczasowe
projekty realizowane poza Fundacja?

Anna: Duza czes¢ mieszkancow popiera nas, bo od dawna domaga sie te-
go 0 czym tu dzis méwimy. Mieszkaja tu ludzie dobrze wyksztatceni, mysla-
cy ponadstandardowo, a nade wszystko obywatelsko ponadprzecietnie
zaangazowani, czego dowodem byfa rekordowa frekwencja podczas wybo-
row prezydenckich | samorzadowych. Mamy tu ludzi przedsiebiorczych,
ktdrzy sg swiadomi wiasnych potrzeb i tego co sie dzieje w okolicy. Powsta-
to Stowarzyszenie Mieszkancow Miasteczka Wilandw, z ktdrym niejedno-
krotnie faczylismy sity. Mamy tu rédwniez coraz bardzie) zréznicowane
lokalne media, ktére popularyzuja pozyteczne dziatania, a nade wszystko
mamy licznych deweloperdw, wspolnoty | wiadze dzielnicy. Te wszystkie
grupy sa mniej lub bardziej otwarte na rozmowy, jednak dzieki probom po-
dejmowania wspotpracy udato sie juz wiele zrobic.

Krzysztof: Problem jest taki, ze Miasteczko, to zbiorowos¢ ogromne licz-
by ludzi i firm, co w naturalny sposdb pociaga za soba rozbieznos¢ intere-
sow. Przyktadow nie trzeba daleko szukac. Jedni oczekuja, ze ulice 1| drogi
beda szerokie, umozliwiajac szybkie przemieszczanie sie z miejsca na miej-
sce, ze bedzie nieograniczona liczba bezptatnych miejsc parkingowych. Inni
postuluja za maksymalnym ograniczeniem ruchu pojazdéw, redukcja do-
zwolonych predkosci, budowg progdw zwalniajgcych, przejs¢ dla pieszych,
oproznianiem ulic z parkujacych pojazddw, sprowadzajac je do podziemi a
tym samym zachecajgc mieszkancow do spacerow | zwiekszajac bezpie-
czenstwo pieszych. Wiasciciele lokali uzytkowych oczekujg, ze ich klienci
beda mogli zaparkowac przed lokalem, aby zrobi¢ zakupy, bo brak tej mo-
zliwosci ogranicza liczbe ich klientéw. Deweloperzy sg zainteresowani mak-
symalnym zwiekszaniem PUM-u, a wiadze dzielnicy mowig ,Wilanow to nie
tylko Miasteczko”. Kazdy ma swoje racje, ale gdzies trzeba te wszystkie inte-
resy pogodzi¢ w madry I racjonalny sposob. Ale mamy swiadomosé, ze nie
da sie wszystkich zadowolic.

Miasteczko jest skomplikowanym tworem zarowno od strony prawne),
spoteczne] jak | technicznej. Staramy sie uzasadniaé, ze pewne rzeczy da sie
zrobi¢, a pewnych nie, biorgc pod uwage ograniczenia | mozliwosc praw-
ne, techniczne | ekonomiczne. Tych punktdw widzenia jest tak wiele, ze aby
je pogodzi¢ konieczna jest wspotpraca z deweloperami, mieszkancami, wia-
dzami lokalnymi, wspdlnotami mieszkaniowymi i zarzadcami nieruchomo-
scl. Dzis, gdy mamy strukture organizacy|ng | plan rozwoju tatwie] nam
bedzie pomd&c w realizac)i pierwotnych zatozen projektantdw | iInwestorow.
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TW: A co na to wiladze lokalne, czy Waszym zdaniem mozna liczy¢ na ich przychylnos¢ i
wsparcie!

Krzysztof: Generalnie wiadze dzielnicy sa otwarte na wspdtprace, bo majg Swiadomosc, ze ignoro-
wanie potrzeb i oczekiwan lokalnej spotecznosci to droga donikad, lub jak kto woli — bieg na krétki dy-
stans.

TW: Czy macie jakis przyktad, na ktorym chcielibyscie sie wzorowac¢ w swoich dziala-
niach?

Guy: Dla mnie wzorem zawsze byty dzielnice takie jak West End czy South Kensington w Londynie,
Saint-Germain-en-Laye pod Paryzem, czy Ensanche w Barcelonie. Tam mieszkancy majg wszystko w
zaslegu spacerowym, a chce sie im spacerowac, bo otoczenie jest fadne, czyste, uporzadkowane. Pro-
sze spojrzec na Manhattan, tam ludzie posiadajgcy apartamenty za miliony dolarow czesto nie majg sa-
mochoddw, bo wszedzie gdzie musza sie dostac pojda z przyjemnoscia na piechote lub pojada
taksowka. W Warszawie ludzie nie majg potrzeby spacerowac, by cieszy¢ oko okolicg, dlatego kupuja
drogie samochody i przemykaja w nich ulicami, z gtosng muzyka w srodku. Takie atrakcyjne drogie
opakowanie podnosi komfort zycia w nieatrakcyjne| przestrzeni. Ludzie nie chca by< czescig takie) rze-
czywistoscl, uciekajg do aut, ktére podnosza ich samopoczucie i dajg utude lepszego swiata. W Mia-
steczku chcemy to zmieniC. Przestrzen publiczna to salon do spedzania czasu przez mieszkancow z
ktérego powinnismy by¢ dumni.

Maltgorzata: Miejsc idealnych nie ma, bo zawsze wrazliwy obserwator dostrzeze jakies niedociagnie-
cla. Wazne jest jednak to, by ciggle pracowac nad udoskonaleniem juz istniejgcego tworu. Mam nadzie-
Je, ze my wiasnie jestesmy taka grupa wrazliwych obserwatordw, a nasze dziatania beda prowadzity do
tego, ze wszyscy z duma bedziemy zapraszall goscl z roznych czescl Swiata, by nas odwiedzili | zoba-
czyli, jak przyjemnie mieszka sie tutaj w Polsce, w Warszawie, w Wilanowie. Oczywiscie tez podoba
mi sie wiele miejsc na swiecie, a wszedzie gazie jesteSmy staramy sie podgladad, by wypatrzeC pomy-
sty, ktdére mozna wykorzystac u nas w Miasteczku. Jest ciggle wiele do zrobienia - spojny projekt targu
miejskiego z prawdziwego zdarzenia z mozliwoscig zakupu swiezych warzyw, kwiatow czy serow,
miejsca dla dzieci | mtodziezy, w ktorych mogtaby aktywnie spedzac czas... Jednak wszystko po kolel.
Najwazniejsze, ze na siebie trafilismy | mamy przekonanie, ze ludzi, ktérym lezg na sercu te same rze-
czy Jest sporo. Wszystkich zachecamy do kontaktu z nami. Juz niediugo ruszy strona internetowa Fun-
dacjl, a 1 teraz mozna sie z nami kontaktowac pod adresami mailowymi:
malgorzata.gabriel@adwokatura.pl, anna.perry@in-vi.com.

TW: A jaka jest wasza wizja idealnego MW i jak oceniacie szanse na jej realizacje!?

Krzysztof: |estesmy realistami. Musimy miec wszyscy swiadomosc, ze Miasteczko to nadal dzieto nie-
dokonczone. Najwazniejsze zmiany bedg sie jednak dokonywac w najblizszych latach 1 to od nas
wszystkich zalezy, czy pdjda one we wiasciwym kierunku. W tym miejscu zyja ludzie, ktérzy wiedzg co
jest dla nich najlepsze | dbajg o to, by wydane przez nich pienigdze procentowaty w przysztoscl. Jako
zarzadcy nieruchomosci na co dzieh mamy kontakt z setkami mieszkancéw, wystuchujemy ich pomy-
stdw, oczekiwan, pytan, krytyki, wiec mamy swiadomosc ich potrzeb | postaramy sie t3 wiedze dobrze
wykorzystac.

Guy: Dla kazdego cziowieka luksusem jest miec prace blisko domu. W Miasteczku dzieki parkowi biz-
nesowemu jest to juz mozliwe, a oferta znacznie sie poszerzy wraz z realizacjg obwodnicy, | co za tym
Idzie - kolejnych biurowcdw w te) czesci osiedla. Prosze spojrzec na Belgravia - mieszkalng dzielnice
Londynu, gdzie dookofa domdw znajduja sie najdrozsze biura. To marzenie wielu z nas mie¢ mozli-
wOsC przespacerowania sie rano do pracy oddalonej o kilometr od miejsca zamieszkania.

Jestem optymistg, wizjonerem, ale | realistg. Wierze, ze w ciggu najblizszych 5 lat Miasteczko Wilanow
stanie sie wzorem dla innych dzielnic Warszawy, a nawet Europy. Wystarczy, ze spotecznos¢ Miastecz-
ka potaczy sity. Tylko w ten sposob wydane przez nig pienigdze na zakup mieszkan w tej okolicy zapro-
centujg w przysziosci.

TW: | tego Wam zycze. Dziekuje za rozmowe.
www.naszemiasteczko.org

Whywiad przeprowadzita: Dorota Wdjtowicz-Wielgopolan
Fot. Adam Lewanowicz
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