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Zamiast stawiac ogrodzenie w Al. RP

owolnic¢ ruch w tym miejscu poprzez radar lub patrole policji oraz znaki przypomnajqce o

ograniczeniu predkosci do 50 km/h. Zamiast uniemozliwiac¢ ludziom przechodzenie na drugq strone ulicy, nalezy im to utatwiac poprzez
dodanie kolejnych przejs¢ dla pieszych min.: na wysokosci przysztego sklepu SIMPLY

PED KU PRZECIETNOSCI

Najwigksze zagrozenie dla dalszego rozwoju Mia-
steczka Wilandw od pewnego czasu stanowi nie-
ustepliwe dgzenie do przecigtnosci kluczowych
instytucji wspéltworzgcych obraz Miasteczka, za-
réwno z sektora publicznego jak i prywatnego.

U samego zarania, ani miejscy oficjele, ani prywatni inwestorzy nie
tylko nie wierzyli w szanse powodzenia tego projektu, ale nie rozu-
mieli, co my tu wiasciwie chcemy zrobi¢, wiec nie poswiecali osiedlu
nalezytej uwagi. Jak sie okazalo nie byto to wcale takie zle, gdyz ten
,brak zainteresowania” wyszedt Miasteczku na dobre. Wspomniana
ignorancja pozwolita na wdrozenie kilku rozsadnych zasad, ktére nie
miaty nic wspdlnego ani z pospolitymi praktykami planistycznymi
zwykle stosowanymi w Polsce, ani z krétkowzrocznymi dziataniami
podyktowanymi przez rynek nieruchomosci, za to nadaty projektowi
kierunek rozwoju. Ramy dla nowej wspdlnoty zostaty nakreslone
wykorzystujac najlepsze europejskie doswiadczenia w tej dziedzinie,
w oparciu o ponadczasowe zasady urbanistyki. Zasady, ktére stano-
wity podstawe najwiekszych i najpopularniejszych osiedli mieszka-
niowych we wspdtczesnych miastach Europy.

Poczawszy od roku 2000 wielokrotnie odnositem sie do osiedli i
dzielnic takich jak Belgravia i South Kensington w Londynie, Saint-
-Germain-en-Laye i Wersalu pod Paryzem, Ensanche w Barcelonie,
Back Bay w Bostonie, czy okolic Placu Trzech Krzyzy w Warszawie.
Miafem szczedcie zy¢ w, lub w poblizu kazdego z tych miejsc - do-
Swiadczytem, jak one funkcjonuja, nie tylko w teorii, ale przede

wszystkim w praktyce. Obszary te w sposob niekwestionowany
trwale sfuza cztowiekowi, ludzie w nich zyja diuzej, w lepszym zdro-
wiu, a prowadzone przez nich zycie ma mniej negatywny wplyw na
Srodowisko. Nawet w czasie kryzysu gospodarczego, miejsca te za-
chowaly swoja wartos¢ ekonomiczng w stopniu wyzszym niz inne,
konkurencyjne przedsiewziecia.

KRACH NA PRZEDMIESCIACH

Miatem takze okazjg doswiadczy¢ zycia w rozprzestrzeniajacych sie
w sposob niekontrolowany (z ang. urban sprawl) miastach USA i
Brazylii, miejscach powstatych w oparciu o krétkoterminowe zarza-
dzanie oraz krétkowzroczng ekonomie. Obserwowatem na biezaco
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gwattowny rozrost a potem upadek cykli
rynku nieruchomosci ze wszystkimi nastep-
stwami takich zmian. Konsekwencja byt
min. gwattowny spadek cen nieruchomosci
typowych dla ,sprawl”, ktére jeszcze chwi-
le temu osiagaly szczyt wartosci. Skad ta
zalezno$¢?! Otdz pozbawione tozsamosci —
poza wydumana nazwa - osiedla-getta,
ktore powstaja w sposéb oportunistyczny,
bez planu, w kryzysie najszybciej traca na
wartosci, gdyz nie maja zadnej wartosci
diugoterminowej, perspektyw rozwoju czy
stania sie czyms wigcej niz tylko sypialnia.
Sa to inwestycje spekulacyjne. W skutek
agregadji nie tworza miejsca, a jedynie
zbidr luzno rozproszonych projektéw. Do-
datkowo charakteryzuje je wysoki wspot-
czynnik przestepczosci, wyniszczajacy
wptyw na srodowisko (budowa infrastruk-
tury; komunikacja samochodowa), a takze
na zdrowie populacji zamieszkujacej takie
obszary. Miasteczko Wilanéw od poczatku
byto planowane, jako zaprzeczenie wspo-
mnianych wyzej zaleznosci.

PORZADNIE CZY BYLE JAK
W Wilanowie mamy dwie odrebne sciezki
rozwoju: jedna, ktéra ma ambidje i deter-
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NIEWYKORZYSTANE MOZLIWOSCI

Ostatnie realizacje na terenie Miasteczka Wilanow
w ocenie jego projektanta

OS KROLEWSKA: Nowy projekt zagospodarowania Osi Krélewskiej jest dobrg ini-
cjatywq, ale powinien on obejmowac jej calosé, a nie tylko kawatek. W przeciwnym
razie, realizacja Osi na wlasciwym dla otoczenia Palacu poziomie, zajmie dziesigcio-
lecia.

PLAZA: Plaza byla dobrg tymczasows inicjatyws, ale obecnie jest kolekcjg nieuzy-
wanych przez osiem miesigcy w roku artefaktow. Zagospodarowanie terenu poprzez
nasadzenia i obiekty sztuki powinny byc tu na najwyziszym poziomie a plac zabaw
latwo dostepny na piechote.

NOWE CHODNIKI: Dobrze, ze udato sie skoriczyé chodniki na Festiwal Swiatla po
poludniowej stronie Klimczaka i w Osi Krélewskiej przy AL. RP. Teraz nalezy je do-

koriczyc i dostosowac, do jakosci wykoriczenia pozostatych nawierzchni w Miastecz-
ku Wilandw, poprzez uzupetnienie kostkg brukowg.

NADMIERNA PREDKOSC/ AL.RP: Dobrze jest dbac o bezpieczenstwo w Alei Rze-
czypospolitej, ale nie poprzez przecinanie jej w srodku ogrodzeniem - co jest nieporo-
umieniem - a poprzez spowolnienie ruchu. Mozna to osiggngc wprowadzajgc
wigkszq (nie mniejszq) ilosc przejsc pieszych, jak w Alejach Ujazdowskich, czy usta-
wiajgc radary lub patrole policji, jak przy Wiertniczej.

ORLIK: Orlik jest lepszy niz nic, ale zbyt maty, by wypelnic potrzeby calego osiedla
i zbyt mocno uzytkowany, by umozliwic spontaniczng i niezaplanowang aktywnosc
- co jest niezbedne dla wlasciwego fizycznego rozwoju i dobrego samopoczucia star-
szych dzieci i nastolatkéw.

POLICJA KONNA: Niezwykle rzadko mozemy zauwazyc patrole policji w
Miasteczku Wilandw, powinno miec to miejsce czesciej. Poniewaz osiedle polozone
jest miedzy trzema patacami, warto pomyslec o wprowadzeniu patroli konnych. Nic
nie nada tej krdlewskiej dzielnicy bardziej krélewskiego i autentycznego charakteru
jak wlasnie konne patrole. Jest to tani i efektowny sposob na przypomnienie miesz-
karicom o dziedzictwie historycznym tego miejsca i rzecz, ktéra zapadac bedzie w
pamieci turystow i 0s6b odwiedzajgcych, jak ma to miejsce w innych europejskich
stolicach.

CHWASTY WOKOE. SWIATYNI: Monumentalna Swiqtynia Opatrznosci Bozej oto-
czona jest niezagospodarowanym, przerosnigtym chwastami, pustkowiem. Teren ten
jest niezwykle wazny dla zréwnowazenia systemu przestrzeni publicznych calego
osiedla. Wazne budowle sakralne w trakcie budowy, tradycyjnie byly i sq otaczane
pieknymi parkami, co jest przejawem szacunku dla ludzi, ktérym majg stuzyc.

PARK KLIMCZAKA: Wprawdzie uzupelniane sq nasadzenia, ale nie mozemy sig do-
czekac gldwnego brakujgcego elementu, czyli sciezki rekreacyjnej (do spacerdw, jog-
gingu i jazdy konnej). Ma ona stuzyc nieformalnej aktywnosci i uprawianiu sportu w
odréznieniu od typowych ulicznych chodnikéw.

KANALY WODNE: Potencjalnie pigkne kanaty zostaty zbudowane w miarg nalezy-
cie, sq jednak niewlasciwie uzytkowane lub Zle utrzymane. Element krajobrazu, kto-
ry w wigkszosci europejskich stolic bytby wielkg atrakcjg, tu jest postrzegany, jako
otwarte kanaly sciekowe.

MOSTEK ZAKOCHANYCH: Wazne powigzanie z Palacem jest trywializowane
przez mostek z motywem serc, podczas, gdy ludzie drig o swoje zycie przechodzgc
przez siedem pasow ruchu na ul. Przyczétkowej. Zamiast skupic sig na odpowiednim
polgczeniu osiedla z terenami palacowymi, co umozliwito by godny spacer na drugg
strong, oraz na tym, co zrobic, aby Przyczdtkowa lgczyla a nie dzielila, wwage od-
wraca sig od rzeczywistych problemdw poprzez celebrowanie banalnych instalacji.



minacje, aby stworzy¢ osiedle Swiatowej klasy w dzielnicy, ktdra kie-
dys byfa tak piekna, ze Canaletto dzielit swdéj czas miedzy nig a We-
necja, i druga - prezentujaca podejscie rutynowe, czyli zafatwianie
spraw w sposdb przecietny, bez wizji i aspiracji spdjnego rozwoju.
Forsowanie pierwszej $ciezki jest spojne z pierwotnym zatozeniem
kreacji najlepszego, nowo powstatego, miejskiego osiedla w tej cze-
$ci Europy. W szanse powodzenia ,$ciezki ambitnej” wierza ze-
wnetrzni obserwatorzy tj.: migdzynarodowe agencje rzadowe,
planisci czy inwestorzy. Dlaczego wiec tak trudno przekonac lokalne
wiladze i deweloperdw, do tego, ze jest to osiedle, ktore warte jest
zbudowania do konca w sposéb prawidtowy i ponadprzecietny?
Warszawa dzieki modelowi, jakim jest Miasteczko jest na dobre;j
drodze do ustalenia wiasciwego wzorca rozwoju, jesli jednak w dal-
szym ciggu miejsce to degradowane bedzie przez oportunistyczne
dziatania réznych podmiotdw, to stolica straci szanse na zwrot ku
zréwnowazonemu rozwojowi. Upodobni sie do wielu miast amery-
kanskich niewydolnych ekonomicznie i niezdrowych dla swych
mieszkancow.

NIEBEZPIECZNE NAWYKI

Typowe, rutynowe postepowanie to dos¢ przytlaczajaca sita, ponie-
waz jest napedzana przez niezwykle szybko tworzone "nawyki" in-
stytucji publicznych, ktére reguluja sprawy zwiazane z zarzadzaniem
czy infrastrukturg w dzielnicy, a takze nowo nabyte nawyki dewelo-
peréw. W innych czesciach dzielnicy Wilandw starajg sie one w dal-
szym ciggu realizowac typowy, niespdjny i niekontrolowany rozrost
miasta charakterystyczny dla XX wieku, dla ktérego remedium mia-
to by¢ Miasteczko. Dla przypomnienia, w 2008 roku osiedle to
otrzymato nagrode ISOCARP dla "Growth Without Sprawl!" ("Roz-
woj bez niekontrolowanego rozrostu"). W przesziosci krytyke re-
zerwowatem dla takich miejsc jak Marki i Piaseczno, lezacych poza
granicami stolicy, dzi$ do tego grona dotacza Wilanéw, z co rusz to
nowymi, inwestycjami mieszkaniowymi, ktére sa jedynie bardziej
luksusowa wersja tych we wczesniej wspomnianych miejscach. W

Nowo powstate chodniki nalezy skorygowac o elementy
kamienne dla zachowania spéjnosci z pozostatymi
nawierzchniami w Miasteczku

czasie moich podrézy rowerowych z Wilanowa do i z Gory Kalwa-
rii, widze, ze w Wilanowie i Warszawie nie ma polityki planowania
strategicznego, tylko sporadyczne budowanie chodnikdw lub roz-
szerzanie drég. Poszczegdlne zamkniete osiedla wyrastajg na dziat-
kach o dowolnym rozmiarze, ktére deweloperzy moga akurat
dosta¢ w swoje rece. Niektérzy nawet twierdza, ze te osiedla sa
"ekologiczne", cho¢ $lad weglowy wyprodukowany, aby dostac sie
do i z tych zamknietych enklaw, daleko przekracza limity przewidzia-
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Strategia spowolnienia ruchu

i usprawnienia komunikacji pieszej w Al. RP

ne przez normy LEED lub BREAM dla typo-
wego domu.

PODZIAL RZECZYPOSPOLITE])
Nowy ptot biegnacy $rodkiem Al. Rzeczpo-
spolitej, ktory pojawi sie tu znienacka przed
Wigilig, jest symptomatyczny dla XX-wiecz-
nego myslenia o miescie, ktore utrzymuje
sie w Warszawie i niestety jest kolejnym
przykladem realizacji rzeczy w Miasteczku
Wilandw w sposéb przypadkowy, przeciet-
ny, by nie powiedzie¢ byle jaki. Zamiast roz-
Wwiazywania problemdw bezpieczenstwa
poprzez egzekwowanie ograniczenia pred-
kosci na tym odcinku drogi, postanowiono
umiescic¢ bariere w sercu osiedla, aby ogra-
niczy¢ piesza komunikacjg w sasiedztwie,
jakbysmy byli w Markach lub Jankach. Cho-
ciaz IN-VI nie byto odpowiedzialne za osta-
teczny projekt Al. Rzeczypospolitej, zawsze
wyobrazatem sobie jg, jako potaczenie po-
miedzy Traktem Krolewskim i évvia}tyniq
Opatrznosci, majace uroczysty charakter,
bardziej podobny do Alei Ujazdowskich niz
do bezosobowego charakteru autostrady.

IN-VI przekonywala, zeby byta ona zaplano-
wana, tak by mdc w przysziosci wprowadzi¢
tu tramwaj, co$ czego ZDM byt bardzo nie-
pewny okoto |2 lat temu. Aleje reprezenta-
cyjne sa zazwyczaj drogami niskich
predkosci i przyjaznymi pieszym - ta taka
przestaje by¢. Projekt przewidujacy alejowe
nasadzenia drzew z chodnikami i $ciezkami

Rafiylay frocjeklanta

Moim zdaniem Al. RP nie moze pozostac w formie jak dzis na za-
wsze. Jakies miejsca parkingowe (réwnolegle) w wybranych punk-
tach tej alei muszg powstac. Przeciez za kilka lat bedzie to
promenada handlowa z setkami sklepow. Uwazam, Ze ruch samo-
chodowy nalezy uspokoic - dajgc kierowcom mozliwosc postoju w
wybranych miejscach - ale jednoczesnie nalezaloby pieszym ula-
twic migrowanie z jednej strony alei na drugg. Na forum e-wilanéw.pl od jakie-
gos czasu nasilajg sig glosy, aby zbudowac przejscie dla pieszych (z sygnalizacjg)
pomiedzy Klimczaka i Osig Krélewskg. W przyszlosci pewnie taki sam postulat
pojawi sig w kontekscie odcinka Os Krdlewska - Al. Wilanowska (ten odcinek
jest jeszcze w tej chwili stabo zabudowany). Podsumowujgc, licze, ze zechce Pan
jako autor koncepcji urbanistycznej Miasteczka Wilandw, zaproponowac swoiste
'nowe otwarcie' jesli chodzi o Al. Rzeczypospolitej.
Z pozdrowieniami,
Marcin Wierzchostawski
Guy C. Perry:

W AL. RP dodatkowe réwnolegle parkingi mozna
wdrozyé w prosty sposob poprzez umozliwienie
tego wprost na jezdni, na jednym z dwéch pasow
ruchu w jedng strong, i analogicznie w drugim
kierunku. Wowczas samochody mogg parkowac

na ulicy, w miejscach albo zaznaczonych farbg, albo dzigki od-
powiednim znakom. Dzigki oznaczeniu mozna takze takie parko-
wanie regulowac, np. w godzinach szczytu, migdzy godz. 07.30 a 09.30 i migdzy
16.30-18.30 obowigzywalby zakaz parkowania, a w pozostatych porach mozna
by parkowac i korzystac z pobliskich ustug (warto pamigtac jednak, ze duze skle-
py takie jak SEZAM w SIMURZE czy SIMPLY bedg mialy parkingi podziemne dla
klientow). Taka strategia uniemozliwilaby tez parkowanie aut, czy wrecz ich po-
rzucanie, przez mieszarcow na dlugie miesigce. Jesli parking nie bedzie w zZaden
sposob regulowany, to od razu miejsca te zostang zastawione przez rzesze budow-
laricow, tak jak dzieje sig to teraz przy ul. Klimczaka.

Tego typu starannie zaaranzowany parking, na zewngtrznych, wylgczonych z ru-
chu pasach nalezy stosowac takze podczas imprez masowych jak np. Festiwal
Swiatla, imprez sportowych czy pielgrzymek. Tylko tak mozna zapewnic komfort
mieszkaricow osiedla i moZliwosé zaparkowania osobom odwiedzajgcym. W
przypadku imprez naprawde duzych jak ta ostatnia, strategia ta dotyczy nie tyl-
ko Al. RP ale Al. Wilanowskiej i ul. Przyczétkowej. Wielkopowierzchniowe par-
kingi w osiedlu moglyby tylko zniszczyc integralnosc i efektywnosc dzielnicy,
ktdra obecnie ma wigcej miejsc parkingowych na hektar niz jakakolwiek inna
czes¢ Warszawy. B

rowerowymi z pewnoscig byt krokiem w dobrym kierunku, ale aktualne usuniecie wielu
drzew dla budowy paséw zjazdowych i ich wyjatkowo zfa pielegnacja powoduje, ze aleja
rozczarowuje w jej obecnym stanie. Aleja Rzeczypospolitej powinna wyzwala¢ poczucie
wijazdu do specjalnego miejsca w miescie, a nie by¢ jedynie arterig komunikacyjng. W
coraz wiekszym stopniu rysujacy sig charakter drogi szybkiego ruchu dla AL.RP jest jesz-
cze bardziej niepokojacy, biorac pod uwage wyjatkowo wysoka liczbe dzieci zyjacych na
tym osiedlu. ®

Guy C. Perry
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