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Piedset hektardw pdl naprzeciw barokowe rezy-
dencji krdlewskiej w Wilanowie na poludniu
Warszawy do niedawna pozostawalo niezabu-
dowanych. Blisko polowa tego pustkowia polo-
zonego migdzy ulica Przyczdtkowa a zielonym
masywem skarpy ursynowskiej nalezala do Szkoly
Gléwne) Gospodarstwa Wiejskiego, ktdra przejela
je po wojnie, w wyniku nagonalizacji wilancw-
sego majgtku. Teraz ten rozlegly teren prze-
chodzi szybky urbanizacjg. na pierwszy rzut oka
podobng do dziesigtek rabunkowych inwestygi na
warszawskich przedmiedciach, gdzie inwestorzy
lapig kazdy wolny kawalek ziemi | bez wiekszych
ograniczen zabudowug, by jak najszyboe) rzu-
ci¢ nowe mieszkania na glodny rynek. Pierwsze
wrazenie znowego Wilanowa jest zresztg

Ostoja Wilanéw
1 etaplist stage

Autorzy\Architects: Szymborsh & Ziolonka Architekel
Inwestor|Client: Fodesa Frokom Polska 5p. z 0.0,
Liczba miestkat|Number of apartments: |50
Realizacja od|Construction since: 2004

przygnebiajace — najblize) palacu, przy skrzyzo-
waniu Wilanowskiej, Klimczaka | Przyczdtkowej
straszy zelbetowy szkielet niedoszlego ratusza
dzielnicy (fot. str. 77), Turecki przedsigbiorca,
ktéry obecal sfinansowad ten budynek w zamian
za teren pod male osiedle na tylach (fot. str. 76),
| okazal sie aferzysty. Do ratusza nie przyznaje sie
juz ar samaorzad, ani projektanci — APA Kurylowicz
& Associates, a niezabezpieczone fundamenty blo-
kéw zalewa woda Whystarczy jednak zapuscié
sie dalej, by zatrzed to fatalne wrazere | poczud
przedsmak przysziosa,
Wilandw mial bowiem wiecej szczedoa niz inne
przedmiescia. Juz w | 996 roku rozpisanc dla pél
| konkurs urbarustyczny, ktory wygrali Pawel Detko,
Piotr Jurkiewicz 1 Michal Owadowicz (pracownia

DJid), proponujac zbudowanie miasta-ogrodu
asnutego wokal trzech alej rozchodzacych swe
promieniscie sprzed palacu. Pierwszg bylaby ist-
niejaca aleja Wilanowska, prowadzaca w strone
Ursynowa, druga bieglaby na osi patacu, trzecia -
&ladem ulicy Klimezaka. U ich zbiegu znalazloby sig
centrum dzielnicy z ratuszem i centrum kongre-
sowym odbijajgcymi sie w wielkie] sadzawce. W
2001 roku uchwalono plan miejscowy, opracowa-
ny na podstawie konkursowej pracy DO z myslg
o zblizajgce; sie wielkie] inwestycp, Na przelomie
1998 1 1999 roku bowiem firma Prokom kupila
od SGGW 169 hektardw pél. Dzieki te) trans-
akeyi | gotowemu planowi nadarzyla sie pierwsza
chyba od czasdw Ursynowa Péinocnego :szansa
ulormowania kawalka Warszawy na surcowym

| korzeniu, wedtug jedrej, spojnej koncepdji. Panuje
tu teraz odwiecony, oraniczony — niczym konsty-
tucja — planem miejscowym, absolutyzm Prokomu
ijego nadwornego rojektanta Guy Perry'ego
architekta | urbanist amerykanskio-francuskiego
pochodzenia, ktory wvezednie] pracowal miedzy
innymi z Ricardo Bofilem przy ksztaltowaniu tere-
ndw olimpijskich w Bircelonie.
— To palac jest gwiaxlg. Drugq bedzie Swagtymo
Opatrznade, | wystarcy — méwi Guy Perry wska-
zujge na kanal wzdhe ulicy Klimezaka, podkresla-
jacy jedng z osi palacs. Dyrektor Muzeumn Palacu
w Wilanowie, Pawel |askams uwaza jednak, ze
takie gesty nie odkupa grzechu pierworodnego,
jakim jest sam fakt zabudowy pal: - Pola wilanow-
sloe zowsze mialy charokter otworty, edslaniage

Nowa Rezyde Krélowej Mary

IX etapl#th m;e
ects: Atelier 3 Girtler & Girtler

| ieksponuige widok w strone skarpy worszowskig)
| i tak powinno bylo zestad. Tu do dyskusp méglby
| = wlaczyc - gdyby 2yl - Oskar Sosnowski, ktory
polykanie przez miasto wielkich barckowych osi
| wytyczonych na wiejskich terenach uwazal za
| naturaine. Plany historyczne Paryza ilustryq dosko-
nale to Ziowsko — pisal w 1930 roku, — Na blot-
| nych Igkach 1 Jasach obok przedmuescia na prawym
| brzegu Sekwany narzucono sied duktow, wetych w
gwiazde na Rond Point des Champs Elysées. Wiele
[ Yat uplynelo zanim te zalozema perwatnie wigjskie
staly sig siecig uliczng miasta, ktére stophiown sie
: ajge, doakola wsp yeh drdg razpostort
swe zabudowania. Na Wilandw tez musiala przyjéc
kolej | biegu zdarzer nie da sie odwrdad, Zamiast
zalowad, ze mewidoczna do medawna of patacu

obrasta budynkami, lepiej zastanowid sie, jakg
wizje miasta niesie to przedsigwzigcie.

Miasto czy Miasteczko?

O nowym Wilanowie mozna méwid Jmiasta”, chod
nwestor nadal mu handlowa nazwe Miasteczko
Wilandw. 50 tysiecy ludai, ktérzy prawdopodobnie
zamieszkag w Miasteczku | przyleghych osiedlach
za pied, sedem lat. to tyle, co w Pulawach.
Kolobrzegu czy Kutnie, |esh dodad do tego | 2 tysie-
cy obywateli stare) czedel Wilanowa, otrzymamy
spolecznodd pordwnywalng z Lesznem (60 tysiecy)
czy Greeznem (70 tysiecy). Ale me o rozmiary
tw chodzi. W nowe) daelnicy przewidziano nie
tylko mieszkania, ale i ushug) © wielkomieskie) jako-
01 oraz centrum, ktore ma byd magnesem dia ludzi
z nnych czesc agiomerac),



"1 Wilanéw - bajka o miescie | Wilanéw ~ A Tale of a City

K th frontag Nowa Rezydencj Marysienki
of ul. Klimezaka Il etap\3rd stage
hitects: Atelier 3 Girtler & Girtler
Inwestor|Client: Fobyg Development sp. z 0.0
Realizacja od\Construction since: 2004
MNowe miasto tylko nazwe bedzie mialo wspdl- Miasto k I j rot; dnodci

ng ze starym Wilanowem, pokracznym subur-
bium, gdzie barokowy palac sgsiaduje | z blokarm,
12 typowymi wykwitami - Zywiolowego rozwoju
Warszawy po 1989 roku — willami, biurowcarmi,
magazynami. Spajnosd i totalnodd wizji Miasteczka
czynia z niego odkupienie win za bledy 1 wypacze-
nia zarowno wielkie| plyty, jak | wielkiego ytonga.
Réznica jest juz na poziomie semantycznym.
Slowo .miasteczko” sugeruje kameraing skale
zamuast dwudziestopietrowych szaf do mieszka-
nia, ssiedzkosd zamiast anonimowosd, spokaj-
ne, sielskie zyce pod dobrym adresem z dala
od zgielku metropoli — w Warszawie, a jednak
w miasteczku”, w bloku (czyli apartamentowcu),
ale w splendorze palacu.

Wilandw oferuje to, za czym tak tesknig polscy
urbanisa: lad - utozsamiany z pieknem. Slowo
<Jadny” pochodzi wszak od Jadu”. Plan miejscowy
narzucit surowg regulace linil zabudowy | jej gaba-
rytow oraz stosowanie klasycznego trojpodzia-
lu elewadi na cokdl, rozwmniece | zwierficzenie.
Réwne, zwarte pierzeje o wysokosa nie prze-
kraczajace] 17.5 metra wyznaczajg perspektywy
zamknigte kopula wilanowskiego koéciola $w.
Anny projektu Marconiego czy zielonym masy-
wem skarpy z palacem ursynowskim na szczy-
cie. Krolewska rezydencja, paradoksalinie. bedzie
najmnie) widoczna. O% kanalu trafia wprawdzie
w palac, ale tylko na planie, bo w rzeczywistodci
budynek zaslaniajg drzewa. Swigtynia Opatrznosc

natomiast nie zamknie zadne| perspektywy, ale za
1o jej kopula bedzie kikakrotnie wyzsza od oko-
licznej zabudowy.

W ramach rygordw planu realizowana jest polityka
kontrolowane) réznorodnoscl. Prokom sprzeda-
je po kika kwartaléw innym inwestorom, a oni
zapraszajy architektéw, ktdrych urbarista zacheca
do réznicowania fasad | dzielema pierzel na mniej-
sze sekcje. Prowadzl to do sytuagy take| jak na
odbudowane) po |l wojnie Swiatowej gdariskie) czy
warszawskie] staréwee — za kilkoma kamienicami”
miesci sie jeden blok ze wspdinym podworzem,
aw przypadku Wilanowa — takze garazem, — Jesli
Jjeden architekt projektuje 500 metrdw pierzer, musi
e 1o skoficzy¢ katastrofy, chyba ze chodzi o wielki
budynek publiczny — méwi Perry, — Migdzy innymi

dlatego INVI w malym stopniu angazuje sig w ksztat-
towgre architektury, Macie zresztq Swietnych archi-
tekidw, ktdrzy najlepie) rozumiejq czego choq warsza-
wiacy. My tylke podpowiadamy im. co jest dobrym,
a co Zlym rozwiqzaniem w ramach calej koncepcji
urbanistyczne) — podkredla. Lista zaangazowanych
pracowni prypomina napisy koncowe w wysoko-
budzetowym filmie — same gwiazdy lub fachowcy
zdrugie lini, kidrzy od dzesiegciu lat nadajg
ton warszawskie] architekturze mieszkaniowej. Ich
wilanowskie budynki nie przynoszq zadnego styli-
stycznego przelomu; — Nie mozemy sobe pozwolic
na nieudane eksperymenty — tumaczy Perry. — To
ma by¢ kowalek prowdzwvego micsta, d nie wystawa
budlowtana, na ktdre) architeker nywalizujg projektujgc
corraz bardze spektakulame budynki

Nowa Rezydencji ej Marysienk

I etapl st stage

Autorzy\Architects: Ateler 3 Gintler & Girtler

Inwestor|Client: Rabyg Development sp. 2 0.0,
ieszhanNumber of 160

Liczba P
RealizacjalConstruction: 2002-2004

Miasto Jernisty § sgil
MNowe miasto szyte jest wedlug sprawdzonych
wzorcdw estetycznych na miare nowej warszaw-
skiej, a wigc — przy postepujace] centralizacji wia-
dzy, mediéw | finansdw — polskiej elity. Wstarczy
spojrzed ma konsekwentnie neomodemistyczng
architekture, podszyta sentymentem do |uksusu lat
trzydziestych, nostalp znang zaréwno z pierw-
szych realizacji Szymborskiego | Zielonki z polowy
lat dziewieddnesiatych, jak | Eko-Parku czy Mariny
Mokotdw. Stoleczni architekei lubig sie odwolywat

do detalu i nastroju zmigkczonego, lekko pompa-
tycznego modernizmu, zwanego kiedyd zloslwie
priewszczyzng”. Styl ten polubili tez warszawiacy:
Oboje z narzeczong jestesmy gadzeciorzamt.

| Podaba nam sie design iPoddw, steryine kuchnve,

drewno wenge. Przediuzenie tej sympati do prostych
form znalelidmy w Wilanowie — méwi mi szczgd-
Iy nabyweca mieszkania w Miasteczku. Bedzie
2yl wirdd elewac) z warszawskiego” piaskowca
| warszawskie]” szare] cegly, aw tafszej wersji
- kremawych, szarych i bialych tynkdw.

Wilanowski neomodernizm to kolaz ulubionych
motywdw, anie twircza kontynuaca czy dys-
kusja. Pierwszy zrealizowany kwartal, ukorficzo-
na w 2004 roku MNowa Rezydencja Krdlowej
Marysierki, projektu Atelier 3 Girtler & Gurtler (fot.
str. 73-75), do przedwojenne] modemy nawig-
zuje jedynie kremowa kolorystyka, kamiennymi
pertalami | niesmialym  zackragleniem narozni-
kéw. Wertykalnymi oknami czy ormamentem balu-
strad przypomina racze] ekiektyczne kamienice
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Pierzeja pdinocna ulicy KlimezakalNorth frontage Osiedle Ratusz dzielnicy i budynek k yiry
of ul. Klimezaka Autorzy|Architects: Wilandw District Town Hall and Commercial
rylews s, 2 0. Building
ez | it Cod Autorzy\Architects:
Realizacjo od\Construction since: APA Kurylowiez tes 5 2
2002 (w analsuspernded Inwestor|Client: 0.0

Realizacja od\Construction sincy
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Miasteczko Wilandw wraz z najblitszq okolicq
Budynki publiczne: | - paiac. 2 - Swgtynia
Opatranodcl; 3 — ratsz; 4 - centrum Miasteczka;

5 — sapital; & — sekolo memiecka; 7 - Wilandw Business
Fark; 8 - Park Tec ey Kolonie

9 — Rotuse Wilanow; [0 — Nowa Rezydencjo Krdlowej
Marysends; | | — Ostasa Wikandw; |2 - Les Viflas Meuves;
13 - Ouedle Zdrowa; |4 - Accona Meruchomodc;

15 — Aurg Park; 16 — Nowy Wilandw; 17 — Wilandw
Krobewshe Przedrmeice. Mapa deel upreepmaser IN W

raznorodnoscl | duzego wyboru. Sztuka polega na
tym, jak spelnic te oczekwania, nie tracge ludzkiej
skali

Miasteczko ma byd za to dzielnicy wolng od osiedh
zamknigtych. Odrzucenie modelu strzezonego
getta w typie Mariny Mokotdw ma podicze nie
tylko ideowe, ale i pragmatyczne: — Fo co budowad
ogrodzenie. o w brarme sadzod przerazajgeego face-
ta z karabinem | owczarkiem niemieckim? — tluma-
2y Perry - Fb co, skoro mozna zaprojektowad wiele
wyjsc z budynkdw bezposrednio na uwlice? W kazdej
chwil moze w nich sie pojowic ze swoim owczarkiem
ktdrys z lokatordw, @ nic tak nie odstrasza przestgp-
cow jok grozba bycia nakrytym, Nie méwige o tym,
Ze wiomywacze | inni drobni przestepey to czesto
znajormi echroniarzy.

Rzeczywistosd Miasteczka nie jest tak idealna.
% spacerowg prowadzacy w strone przyszle
Swigtyni Opatrznodci miedzy dwoma kwartalami
nalezgcymi do Wilandw Investments zagrodzo-
no zeszle] wiosny niskim plotkiem. Kazdy, ko
musial sie tumaczyd przed straznikiem w Marinie
uzna jednak takie ograniczenia za stosunkowo
nieszkodliwe.

MNie tylko uliczki centrum Miasteczka Wilandw beda
prywatne, ale | infrastruktura spoleczna. Zamiast
publicznej podstawéwki — prywatna szkola nie-
miecka (amerykariska dziala od kilku lat na granicy
z Konstancinem). Jedli chodzi o sluzbe zdrowia, to
w 2009 roku firma Medicover zamierza otworzy<
prywatny szpital ze 180 lozkami, Za 30 milio-
ndw eurs powstanie placdwka ze wszystkimi

murator” od 10 lat:

41997 — Konkurs

na zagospodarowanie Wilanowa
Zachodmiego - prezentacia
wynikdw 2 komentorzem Kezysziofo
Mycielskiego, 5. 81-65;

712000 — wyriki prerwsrego
konkursy na Swigtynig Opatrznodc,
5. 10-32, 45-49

212002 - Swiaynia Opatrznodc
Boie; - kolejny konkurs, prezentoga
prac. 5. 25-40; Schody o nieba,
rozmowa joanny Szperking z kuedzem
Bohdanem Leszcrewiczemn,
czfonkiem Fundaci Budowy Swigtyni
Opatrznedci Bodey, 5. 41-46.
4/2002 — komentarze

po Il konkurge na Swgtyrie
Opatrznodei: foanna Szperiing,
Przypadek czy opatrenodé?,

5. 45-50; Zygmunt Sgpits,
Historia malo sakrara, 5. 51;
Krzysztof Mycrefski,

Przegran pwyoezcy, s. 52-53.

1 1/2003 - Wilancwilie pola
biznesu, komentorz Grzegorza
Stigsnego | prezentace projektow
poszczepdingch kwortaldw

podstawowymi addzialami, m.in, pediatrig, gine-
kologiy i poloznitwem, chirurgia |interng. Ale
przeciez Miasteccko jest dla tych, ktérzy chod
placg najwyzsze podatki, w najmniegszym stopriu
korzystajg z infrastruktury, kidra ztych podat-
kéw sig finansuje. Juz dawno majg abonament
w prywatne| przychodni, dziec posylag do pry-
watnych przedszioli, nie jezdz; dotowang komu-
nikacjg miejska, aich zabezpieczeniem na staroéd

| Jest samodzielnie Jlokowany kapital,

Miasto elit i pretendentéw

Guy Perry broni Miasteczka przed oskarzeniami
a elitaryzm — Nie bedzie to najbredniesza dziel-
nica Warszowy, de rozpietose cenowa mieszkar
jest duza, Prerwsze mieszkania w kwartale Nowy
Wilandw sprzedasanc nawet po 4 tysigee zlotych

e odni ul. Kazachskiej|

West frontage of ul. Kazachska

za metr, Bylo to oczywicie przed zwanowanym
waroster cen, ktéry nastqpil w 2006 roku. Wiece)
niedrogich budynkow powstanie w sqsiedziwie cen-
trum Miasteczka. Z kalei w innym fragmencie pro-
jektuemy wille, kidre na pewno mie bedyq kesziowac
miie) Az milion euro,

Majdrozsze budynki wielorodzinne znajdy sie
miedzy trzema palacowymi osiami. Dalej na
poludnie, w strong przediuzenia ulicy Filipiny
Plaskowickiej | planowane] autostrady A-2, stan-
dard | ceny mieszkan beda coraz nizsze. Dazenie
do zrédznicowania spalecznego przypomina nieco
przedwojenny Zoliborz, gdzie obok siebie sta-
nely sentymentalne . dworki” | funkcjonalistyczne
szreregowce, bogate wille wojskowe) elity | pro-
tonypowe bloki, gdze w jednej izbie miala sig

Nowy Wilandw

V etap5th stage

Autorzy\Architects: MHVW Majewski Wyszynsa sp. 2 0.0
Inwestor|Client: Whiandw Investments sb. 2 0.0
Realizacjo od|Construction since: 2006

na pietrowych l&zkach zmiesci crtercosobowa
robotnicza rodzina, W Wilanowie rozrzut nie
bedzie az tak duzy, ale ceny sg tu | tak przystgpne,
W osiedlu Aura Park metr kwadratowy kosztuje
od 7 tysiecy zlotych, przy sredniej warszaw-
skiej wynoszace] okolo B tysiecy | (obiecywanym)
wysokim standardzie cale] dzielnicy.

Perry lubi pordwnywad Wilandw do Beverly
Hills, gdzie na zboczach wegdrz stojy najdroz-
sze rezydencie $wiata, aw dolinie, w normal-
nych mieszkaniach mieszkajg normalni ludzie.
Gwiazdy i ¢, ktdrzy stojg w poczekalni do stawy
zyjg niemal ramie w ramie. Jed w Wilancwie
milionerzy 1 éredniacy beds sie mijad na tym
samym deptaku, bedzie to wielki sukces inzynie-
i spoleczne;.

Miasto idealne?

Nie jest wiec nowy Wilandw miastem bez wad.
Amimo to zasluguie na miano miasta ideainego,
bo jest spdina wizja na miare mozfiwosci wspdl-
czesne] Polski, a nawet nieznacznie wyprzedzajgcy
swoje czasy. Gdynia, Nowa Huta czy Ursyndw
Pélnocny — chod ich twércy | piewcy chdeli ina-
cze) - rdwniez obarczone byly bledami i nigdy nie
doczekaly sie pelnej realizacy, A jednak widzimy
w nich synteze marzeri | potencjalu danego czasu,
drogowskaz dla nastgpnych zalozeh, przepis na
zycie. Gdynia — funkejonalistyczne, higieniczne,
nowoczesne miasto przedsiebiorczych pionierdw,
MNowa Huta - awans spoleczny | socalizm w
mieszczanskich dekoracjach. Ursyndw — heroicz-
na voieczka od bezdusznodc wielkiego osiedla.



Wilanéw — bajka o miescie | Wilanow ~ A Tale of a City

Nowy Wilandw

IV etapldth stage
Autorzy\Architects:
Inwestor\Cliemt: V\ianow o

Liczba mieszkan|Number of apartments:

Realizacja\Construction:

Nowy Wilanéw

Il etapi3rd stage

Autorzy\Architects:

Inwestor|Client: v .

Liczba mieszkan\Number of apartments:
Realizacja\Construction:

Grzegorz Piatek
Nicolas Grospierre,
Olga Mokrzycka

Nowy Wilandw

Il etaplind stoge

Autorzy\Architects: G

Inwestor|Client: Vi West 2
Liczba mieszkat\Number of apartments:
Realizacja|Construction:



